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HEAD LINE

 

부동산 라진성  

연기금을 필두로 해외 대체투자 재개  

 

<국민연금> 

- 인수대상: 미국 캘리포니아주 샌프란시스코에 위치한 최대 전력회사 PG&E의 본사 건물 

- 인수금액: 8억 달러(약 9500억원) 

     > 17억 달러(약 2조100억원)를 추가 투자해 2개 동으로 이뤄진 건물을 각각 오피스와 주거시설로 재개발할 계획 

- 인수방식: 미국 부동산 투자개발업체 하인즈와 JV를 설립(2020년)해 공동 인수 

- 국민연금은 오는 2024년까지 현재 35% 수준인 해외투자 비중을 50% 이상으로 높일 계획 

     > 작년 말 기준 국민연금 해외투자액은 304조원 

 

<경찰공제회> 

- 인수대상: 미국 워싱턴DC에 위치한 655 New York Avenue 빌딩(공실률 7%) 

- 인수금액: 2,000억원 

     > 빌딩의 가치는 약 8억 달러(한화 9,414억원). 이중 선순위 대출금액이 5,400억원, 브룩필드가 4,000억원, 

        미국 부동산 투자관리 회사 락우드캐피탈이 14억원을 각각 출자. 현재 빌딩 지분의 대부분을 브룩필드가 소유. 

        국내 투자자들에게 2,000억원을 받고 지분 50%를 매각할 예정 

     > 메리츠대체투자운용이 운용사(GP) 역할을 맡아 빌딩의 지분 50%를 취득할 예정 

     > 경찰공제회는 LP들 중 가장 많은 금액을 부담하는 앵커 출자가로 참여해 600억원을 투자할 예정 

- 인수방식: 수의계약 

- 인수조건: 투자 후 3년까지 브룩필드가 임차를 보증해주는 조건을 확약 

- 목표 수익률: 메리츠대체투자운용이 이번 투자에 활용하는 펀드의 운용 기간은 7년, 목표 수익률은 IRR 기준 7.3% 

- 경찰공제회는 지난해 10월 이후 처음으로 단행하는 대규모 해외 투자 

 

<NH투자증권> 

- 인수대상: 미국 캘리포니아주 로스엔젤레스 동부 인랜드 엠파이어 지역 442가구 규모 최고급 단지형 다세대주택 

- 인수금액: 2억2000만달러(약 2500억원) 

- 인수방식: 오션웨스트캐피탈파트너스, 타이거대체투자운용과 투자 컨소시엄을 구성 

 

<하나금융투자> 

- 인수대상: 미국 뉴욕 맨해튼 미드타운에 위치한 고급 호텔인 Margaritaville Resort Times Square 

- 인수금액: 3억1700만 달러(약 3700억원) 규모 재융자에 참여 

- 인수방식: 메자닌 투자 
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Weekly 

News 

 

2021.09.16 
EvWind.es

▶ EDP Renewables는 P&G와 15년 동안 스페인에서 생산된 청정에너지 125.5MW를 공급하는 PPA 계약 체결. 연간 13만톤 

이상의 이산화탄소 배출을 감소시킬 것으로 추정 

▶ EDP Renewables는 현재 스페인에서 Peñaflor(100MW)와 Venta(47.5MW)에서 에너지를 생산 중 

▶ 이로써 유럽 전역의 P&G 공장의 전력 에너지 중 약 40%가 스페인 청정 에너지로 공급될 예정 

 

2021.09.21 
EvWind.es

▶ AIIB(Asian Infrastructure Investment Bank)와 IRENA(International Renewable Energy Agency)는 재생에너지 확충을 

위한 자본을 확보하고, 에너지 활용을 가속화하기 위한 양해각서 체결 

▶ 현재 아시아에는 세계 인구의 약 60%가 거주하고 있으며 전 세계 에너지 관련 온실 가스 배출량의 거의 50% 차지 

▶ RENA에 따르면 아시아는 전 세계 재생 에너지 용량의 거의 절반을 차지하며, 이는 10년 전의 3분의 1 미만에서 증가 

▶ 또한 아시아 개발도상국은 2040년까지 세계 에너지 성장의 약 2/3를 차지할 것으로 예상 

▶ 지난 5년 동안 AIIB는 이집트, 인도, 카자흐스탄, 몰디브, 오만, 파키스탄, 타지키스탄, 터키, 네팔에서 12억 5천만 달러에 

달하는 12개의 재생 에너지 프로젝트에 투자한 바 있음 

 

2021.09.16 
Business 
Standard

▶ Blackstone은 Embassy Office Parks REIT의 주식 5700만 주를 수익화 목적으로 200억 루피(275백만 달러)에 매각 

▶ Embassy Office Parks REIT 는 부동산 회사 Embassy 그룹과 Blackstone이 후원하는 인도 최초의 부동산 투자 신탁이며 

2019년 4월 증권 거래소에 상장된 바 있음 

▶ 이번 매각으로 Blackstone의 지분은 약 6~32% 가량 감소할 것으로 예측 

 

2021.09.14 
IPE Real 
Assets

▶ UK Commercial Property REIT는 Peel L&P로부터 Trafford Retail Park를 33백만 파운드에 매입 

▶ Trafford Retail Park는 Manchester 근교의 물류창고. 1999년에 건설되었으며 현재 100% 임대 상태. 12에이커의 부지에 약 

14개의 창고로 구성 

▶ 영국 최고의 소매 및 레저 지역 중 하나인 Traffordcity의 중심부에 위치해 있어 교통량이 많고 유동인구가 많음 

 

2021.09.23 
Yahoo 
Finances

▶ BSR REIT는 오스틴 소재 Aura 36Hundred Apartments를 93.8백만 달러에 매입 

▶ Aura 36Hundred Apartments는 신규 건축 자산으로 356개의 가구로 구성 

▶ 매입 자금은 모기지 51백만 달러, 신용 대출(credit facility)로 41백만 달러, 현금으로 2백만 달러로 조달 

 

2021.09.22 
Western 
Investor

▶ Artis REIT는 다른 부동산 자산들의 비중을 늘리기 위해 오피스 자산 매각.  자산들의 평균 임대율은 70% 수준 

▶ 자산 구성:  1) Canadian Centre - 156,772ft2, 2) 417 14th Street building - 17,517ft2, 3) Alex Building - 61,847ft2, 4) 

Campana Place - 49,123ft2, 5) Heritage Square - 315,152ft2, 6) Hillhurst Building - 63,394ft2 

▶ 2Q21 기준 Artis REIT는 약 1,040만ft2의 캐나다 자산 133개와 약 1,160만ft2의 미국 자산 70개 보유 중. 사무실, 산업, 소매 

자산 비중은 각각 42.7%, 38.2%, 19.1% 

https://www.evwind.es/2021/09/16/edp-renewables-signs-a-ppa-for-127-5-mw-with-procter-gamble/82396
https://www.evwind.es/2021/09/21/asian-infrastructure-investment-bank-and-irena-team-up-to-accelerate-asias-energy-transition/82462
https://www.business-standard.com/article/companies/blackstone-sells-57-mn-units-in-embassy-office-parks-reit-for-over-rs-2k-cr-121091501530_1.
https://realassets.ipe.com/news/uk-commercial-property-reit-buys-trafford-retail-park-for-33m/10054970.article
https://finance.yahoo.com/news/bsr-reit-acquires-aura-36hundred-210000658.html?guccounter=1&guce_referrer=aHR0cHM6Ly93d3cuZ29vZ2xlLmNvbS8&guce_referrer_sig=AQAAAEihvqKMCjKZ2jELW4UGigKmQRE-ak6QxOktgB3hNHJjhuqoNXKp7n6frg32OLLfP3N6QJrM8BSQ3DMW-S1M9V6Lrw2qpc2LoSaGeM_OQclGGyJwugLC9Y4wwp_SjoBZ7S0RcRH7B2JtQc1CTxZXAFWyfT348jd2to3QqdWtYzGc
https://www.westerninvestor.com/british-columbia/artis-reit-selling-last-six-of-its-calgary-office-towers-4356775
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2021.09.20 
Place North 
West

▶ Supermarket Income REIT는 Tesco store, Morrisons, M&S Foodhall, Aldis 자산 인수 

▶ 1) Tesco store: 익명의 판매자로부터 50백만 파운드에 매입. 1993년에 건설되었으며 건물 면적은 89,000ft2. 부지 면적은 

7.5에이커 

▶ 2) Workington Morrisons: Land Securities Group으로부터 29백만 파운드에 매입. Workington 소재 슈퍼마켓이며 건물 

면적은 35,000ft2. 2004년 건설되었으며 잔여 임대 기간은 17년. 부지 면적은 13.7에이커 

▶ 3) Oldham Aldi: O.P.P Investments로부터 5.6백만 파운드에 매입. Oldham 소재 슈퍼마켓. 잔여 임대 기간 10년 

▶ 4) West Derby Aldi and M&S Foodhall: London Metric Property로부터 10.2백만 파운드에 매입. 2016년에 개발되었으며 

부지 면적은 1.7에이커 

 

 

2021.09. 14 
Data Center 
Dynamics

 

▶ vXchnge의 Austin One 데이터 센터를 인수했으며 향후 1-2년 동안 약 6MW 용량을 늘릴 계획. 거래 금액은 공개되지 않음 

▶ 다만 Vxchnge는 2017년 이전에 Digital Realty로부터 해당 데이터 센터를 2천만 달러에 매입 

▶ 이번 매입은 올해 3월 Houston One 데이터 센터 이후 Element Critical의 두 번째 텍사스 데이터 센터 투자 

▶ Austin One 데이터 센터는 7에이커 규모의 캠퍼스로, 7MW 용량. 현재 60여명의 기업 고객을 수용 중 

▶ 현재 Element Critical은 California 주 Sunnyvale에 1개, Illinois 주 시카고에 2개, Virginia 주 Tyson's Corner에 1개의 

데이터 센터를 보유 중 

 

 

2021.09.14 
Data Center 
Dynamics 

▶ GI Partners는 Des Moines에 기반을 둔 코로케이션 제공업체인 LightEdge 인수 

▶ LightEdge는 현재 Des Moines, Kansas City, Omaha, Austin, Raleigh에서 데이터 센터 7개 운영 중 

▶ GI Partners는 사모펀드, 부동산 및 데이터 인프라에 투자하고 2004년에 Digital Realty를 설립한 회사 

 

 

2021.09.16 
Data Center 
Dynamics

▶ UBS Asset Management는 Darwin Private Equity로부터 Datum Datacentres의 지분 100%를 인수 

▶ Datum은 런던 외곽에 위치한 Farnborough의 QinetiQ Cody Technology Park에서 Datum FRN1 시설을 운영 중 

▶ Datum FRN1 데이터 센터는 총면적 3,716m2이며, 2012년에 건설 

▶ 이번 거래는 UBS의 올해 두 번째 데이터센터 투자. 6월에 Lefdal Mine 데이터 센터의 용량 확장을 위해 5천만 유로를 투자한 

바 있음 

 

 

2021.09.20 
Data Center 
Dynamics

▶ Proximity DC는 영국 남서쪽에 위치한 Proximity Edge7을 인수 

▶ Proximity Edge7은 현재 7MW 용량이며 향후 확장 여력 14MW 존재. 현재 2000개의 랙을 보유 

 

 

2021.09.17 
Data Center 
Dynamics

▶ 투자 회사 Great Gray Investment가 네덜란드 암스테르담에 아직 완공되지 않은 Westpoort 데이터 센터를 인수  

▶ 완공되면 100MW, 100,000m2 개발이 3개의 12층 타워로 구성되며, 그 중 첫 번째 타워는 2023년에 개장 

▶ 데이터 센터에서 나오는 폐열은 Vattenfall 회사인 Nuon과 암스테르담 시의 조인트 벤처인 Westpoort Warmte의 지역 난방 

사업에 사용될 예정 

https://www.placenorthwest.co.uk/news/supermarket-income-reit-picks-up-95m-of-retail-assets
https://www.datacenterdynamics.com/en/news/element-critical-confirms-vxchnge-austin-data-center-acquisition/
https://www.datacenterdynamics.com/en/news/gi-partners-acquires-lightedge/
https://www.datacenterdynamics.com/en/news/ubs-asset-management-acquires-datum-datacentres/
https://www.datacenterdynamics.com/en/news/proximity-dc-acquires-data-center-in-swindon-uk/
https://www.datacenterdynamics.com/en/news/great-grey-investments-buys-westpoort-data-center-development-in-amsterdam/
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2021.09.22 

- 맨해튼 웨스트사이드에 위치, 구글의 21억 달러 규모 부동산 계약은 팬데믹 이후 미 사무실 빌딩 매매 가운데 가장 비싼 거래 

- 구글의 초고가 빌딩 매입은 팬데믹 이후 기업 부동산 시장이 위축될 것이란 기존 비관이 과장된 것이었음으로 판명될 가능성을 시사 

- 미 전역에서 최근 임대료가 싼 사무실을 중심으로 다시 기업들의 임대가 증가세 

 

2021.09.23 

- 미국 최대 전력회사 PG&E의 샌프란시스코 본사 건물 인수, 미국 부동산 투자개발업체 하인즈와 공동으로 8억 달러에 인수 

- 양사는 17억 달러(약 2조100억원)를 추가로 투자해 2개 동으로 이뤄진 건물을 각각 오피스와 주거시설로 재개발할 계획 

 

2021.09.23 

- 경찰공제회를 포함한 복수의 국내 LP들이 미국 워싱턴DC에 있는 655 New York Avenue 빌딩에 총 2,000억 원을 투자 

- 백악관과 약 1.5km 떨어진 곳에 위치, 브룩필드 개발·소유, 2019년 준공, 빌딩의 93%가 임대 완료된 상태 

- 메리츠대체투자운용이 운용사(GP) 역할을 맡아 빌딩의 지분 50%를 취득할 예정 

- 경찰공제회는 LP들 중 가장 많은 금액을 부담하는 앵커 출자가로 참여해 600억 원을 투자할 예정 

 

2021.09.17 

- 캘리포니아주 로스엔젤레스 동부 인랜드 엠파이어 지역에 지어진 전용면적 67~141㎡ 규모 442가구 규모 단지형 다세대주택 인수 

- 코로나19 사태로 위축됐던 해외 부동산 대체 투자에 다시 시동을 거는 모습 

 

 

2021.09.24 

- 빠른 배송 서비스를 제공하기 위한 아마존의 노력, 켄터키에 아마존 에어 허브 건설, 물류 배송 용이해져 

- 미국 인구 70% 아마존 에어 공항에서 100마일 이내 거주, 전 세계 물류대란 쉽게 끝나지 않을 것, 아마존은 다른 행보 

 

 

2021.09.16 

- 코로나19로 인해 디지털화가 가속되면서 아시아 태평양 지역 데이터 센터 거래량이 작년 5년만에 최고치를 경신하였으며 올해 

상반기까지 투자 규모가 작년 전체 투자액의 80%를 차지 

- 도쿄, 시드니, 싱가포르 및 홍콩 등 아시아 태평양 지역 티어 1 도시에서 여전히 활발한 투자 기회가 남아 있을 것으로 보이며, 

데이터 센터 기업들은 확장에 대비하여 최대 20%의 비교적 양호한 공실률을 유지 

- 기존 데이터 센터 공실률이 10%대 이하일 경우 신규 사용자보단 기존 임차인에게 임차 기회가 집중되고 공실률이 30-40%일 

경우, 새로운 임차인을 모색해야 되는 상황으로 현재 20%의 공실률은 비교적 안정적인 상황 

 

2021.09.23 

- 미국 뉴욕 맨해튼 미드타운에 위치한 고급 호텔인 Margaritaville Resort Times Square의 3억1700만 달러 규모 재융자에 참여 

- 미국 경기 회복에 대한 기대감으로 상업용 부동산 시장이 반등할 것이란 전망 

 

2021.09.15 

- 집 값 고공행진 속에 미국의 부동산 가격 상승세는 극심한 수급불균형으로 인해 앞으로도 한동안은 지속될 전망 

- 지난 1년간 공급망 차질로 인해 목재를 비롯해 건축 자재 가격이 천정부지로 치솟았고, 팬데믹 이후 주택수요가 폭증하면서 

토지공급에도 차질이 빚어져 지가 역시 폭등 

https://bit.ly/3AA1lnm
https://bit.ly/3maKdib
https://bit.ly/2Wk6Wzm
https://bit.ly/3ii101F
https://bit.ly/3m3l094
https://bit.ly/3ALlM0s
https://bit.ly/3oh93j5
https://bit.ly/3Cgr0St
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2021.09.15 

- 저금리·재택근무 확대 여파, 2005년 이후 가장 가파른 상승 

- 뉴질랜드·호주 등 16% 껑충, 선진국이 개도국보다 더 올라, 美 주택수요 비해 500만채 부족, 부동산가격 내년까지 오를수도 

 

2021.09.15 

- 30년 고정 모기지 금리 3.10%까지 뛰어, 모기지 금리 상승은 이제 시작일 뿐이라는 전망도 

- 모기지 금리 급등은 연준의 FOMC 영향, 모기지 금리 상승은 달궈진 미 주택시장에 찬물을 끼얹는 충격요인이 될 가능성도 있어 

- 지난달 주택 거래에서 생애 첫 주택 구입자가 차지한 비중은 고작 29%로 2019년 이후 가장 낮은 수준. 2019년에는 30년 고정 

모기지 금리가 5%를 웃돌아, 미 주택시장에서 생애 첫 주택 구입자 비중은 약 40%를 차지하는 것이 일반적 

 

2021.09.25 

- 8월 신축 단독주택 판매건수(계절조정완료)은 연율 환산으로 전달보다 1.5% 증가한 74만채를 기록, 2개월 연속 증가세 

- 지난해 같은 달과 비교해 24.3% 감소, 코로나19 감염확대로 신축주택판매의 급증이 진정돼 재고가 통상수준으로 돌아갔다는 것 

 

2021.09.14 

- 1월 거래된 신규 주택 21개의 중간 가격은 21.8만달러, 7월 거래된 신규 주택 중간값 31만 달러 돌파 

- 테일러시의 신규 주택 착공 건수가 지난해 2분기 133건에서 올해 같은 분기 210건으로 58% 증가 

- 삼성의 투자는 부동산 가격의 상승을 촉발한 요인 중 하나였을 뿐 근본적인 원인은 텍사스주 동북부 지역에 대한 높은 선호 

 

2021.09.26 

- 건설업계 인력난·에코붐 세대 주택 수요 증가로 입주 기간이 지연되며 재판매 가격이 올랐고, 풍선효과로 민간주택의 가격마저 

14개월 연속 상승 

 

2021.09.20 

- 호찌민 아파트 가격은 2020년 같은 기간에 비해 9% 상승, 이 가격 상승률은 하노이를 포함한 다른 지방에 비해 높은 것 

- 아파트 판매가격의 상승에도 불구하고 호찌민 시 시장의 주택 흡수율이 코로나19의 여파로 35%에 불과한 매우 낮은 수준 

 

2021.09.22 

- 日 주택·상업지 평균 땅값 작년보다 0.4% 하락, 재택근무 효과? 쾌적한 주거환경 향한 수요는↑ 

- 2020 도쿄올림픽 앞두고 토지개발 활발했지만, 코로나 여파로 올림픽 밀리고 외국인 유입 끊겨 

 

2021.09.23 

- 미국 투자사 어거스리서치가 미 최대 리테일 리츠 사이먼프로퍼티그룹에 대한 투자의견을 중립에서 매수로 상향 

- 사이먼프로퍼티그룹은 고급 쇼핑몰을 중심으로 운영하는 소매 유통업 리츠. 임대료가 주요 수익원. 지난해 기준 미국에서 쇼핑몰 

99개, 프리미엄 아웃렛 69개 등을 운영 

 

2021.07 

- 급속한 경제 발전과 사유 재산 증가로 중국 미술 시장은 세계 3대 시장으로 급격히 성장 

- 중국 정부의 문화재 반환 운동, 서양 작품을 탐하다, 세계 무대에서는 현대화 필요, 세계 시장이 재편되고 있다 

https://bit.ly/3CxAARd
https://bit.ly/3i9qApb
https://bit.ly/3ogVG1Y
https://bit.ly/3Eg84VN
https://bit.ly/3kIl4vF
https://bit.ly/3kuFPL1
https://bit.ly/3i9swOt
https://bit.ly/3lW6Pma
https://bit.ly/3i21poH


 

 

 

 

KTB 대체투자 인사이드 

 

 

2021.09.14 

- 2021 한국 오피스 임차인 설문조사, 임차인의 대다수가 경제 회복에 대해 낙관적 전망 

- 임차인의 포트폴리오 확장 의지 강화, 하이브리드 업무 환경을 도입하는 기업 증가, 참여·혁신 및 협업을 강조하는 미래의 오피스 

 

2021.09.13 

- 판교 권역의 공실률이 0%, 평균 임대료 평당 7만3100원, 여의도(7만6623원)와 비슷 

- 판교 권역 및 인접한 강남 권역의 제한적인 공급, 판교 권역에 대한 높은 수요를 고려할 때 앞으로도 계속 낮은 공실률을 유지할 것 

 

2021.09.16 

- 여의도 A급 오피스 공실률 30%→17%로 낮아져, 서울시 디지털금융특구로 전성기 기대감 조성 

- 핀테크 스타트업들은 여의도로 모이는 추세, 금융 오피스 외 상업시설 성장 기대감도 커져 

 

2021.09.13 

- SK, 리츠운용 앞세워 종로타워 매입 저울질, ESG 경영 통합 효율화 '제2 본사' 목표, 공실 리스크 벗은 KB자산운용 매각 고심 

- 올해 서울 오피스 가격이 크게 상승한 만큼 서린빌딩을 담고 있는 SK리츠의 자산으로 바로 편입하기는 어려울 것으로 전망 

 

2021.09.13 

- 매각가 669억, '한국투자도쿄중소형오피스' 펀드 수익률 20% 

- 코로나19와 도쿄올림픽 개최 연기로 계획은 미뤄졌지만 조기 청산에는 성공 

 

2021.09.23 

- 한강에셋자산운용이 2018년 지분 인수, 코람코자산신탁 리츠 통해 운영 

- 3.3㎡당 3300만~3500만원대에 매각이 이뤄질 전망, 연면적은 4만4129㎡로 지하 6층~지상 20층 규모 

 

2021.09.23 

- 구분소유 건물, 매입가 1023억, 평(3.3㎡)당 가격을 계산하면 2400만원 수준 

- GBD 지역 공실율 2% 수준 불과, 서울 주요 3대 권역의 작년 말 기준 평균 공실율은 11.30% 

 

 

2021.09.17 

- 언택트 확산 따른 물류량 증가에 물류센터 품귀현상, 안정적인 임차수요 바탕으로 신성장 영역 자리매김 

- KB, ESR스퀘어, 신한 등 대형 리츠 중심으로 물류센터 선점 나서 

 

 

2021.09.26 

- 민간 데이터센터 관련 총 매출은 2018년 기준 2조4240억원으로 클라우드 서비스 시장(2019년 2조300억원)을 넘어서. 최근 

연평균 10%대 성장세를 기록, 올해 3조원대를 넘어설 것으로 전망 

- 2000년 이전 50여개에 불과했던 국내 데이터센터가 2019년 158개로 세 배 증가 

- 데이터센터 시장의 성장 배경은 퍼블릭 클라우드 확산 영향, 자산운용사 및 건설사 등 비(非) IT기업까지 뛰어들어 

https://bit.ly/3hAencW
https://bit.ly/3z6QlfK
https://bit.ly/3tQqs2O
https://bit.ly/3tByEDM
https://bit.ly/2XgX4a6
https://bit.ly/3lWtRt4
https://bit.ly/2W5P5Mg
https://bit.ly/3zB9l6d
https://bit.ly/3ETUacd
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2021.09.26 

- 이지스자산운용이 경기 하남시에 약 1700억원을 투자, 대형 데이터센터를 설립, 2023년 말 완공 목표, 시공은 삼성물산 

- 자체 센터를 기반으로 데이터센터 임대와 리츠(부동산투자신탁) 사업 등에 나설 것으로 분석 

 

 

2021.09.20 
‧

- 올해 오피스텔 청약경쟁률 12.22대 1, 2년 만에 4배 증가(2019년 3.11대 1, 2020년 13.21대 1) 

- 아파트 청약 당첨 문턱↑, '청포족‧영끌족' 오피스텔로 눈 돌려 

 

 

2021.09.23 

- 서울 85㎡ 초과 '7월 0.61% → 8월 1.21%' 2배 확대, 지방은 85㎡ 초과 오피스텔이 2.37% 가격 상승 

- 전문가 "각종 규제에 집값 급등하자 실수요 몰려들어, 아파트 대체재로 인식되기 시작" 

 

 

2021.09.26 

- 지난해 10대 건설사 오피스텔 분양 호조, 도시형 생활시설도 대형 건설사 시공분 높은 경쟁률 마감 

- 건설사보다는 위치와 입지요건, 가격과 수익성이 우선시됐던 과거 선택 우선순위에서 벗어난 모습 

- 오피스텔이 임대소득을 위한 투자 대상에서 최근 주택 가격 급등으로 대안주거 시설로 주목받으며 생긴 현상 

 

 

 

2021.09.14 

- 지식산업센터를 분양받은 기업이나 개인사업자가 사업승인(준공) 후 1년 이내에 전매 또는 전매알선을 하지 못하도록 하는 것 

- 임차인의 전대(재임차) 행위도 제한 

 

 

 

2021.09.15 

- 지난 1월 주거용으로 사용할 수 없도록 건축법 시행령·시행규칙을 개정 

- 국토교통부 "불법·위반 건축물은 개조해 사용하고 있는 것을 눈으로 확인할 수 있어 바로 처벌 대상인지 아닌지를 확인할 수 

있다. 하지만 생활형 숙박시설 같은 경우 시설 사용자가 숙박을 하는 것인지, 거주하는 것인지 구분하기 쉽지 않아 이행강제금을 

부과하기가 쉽지 않다". 현실적으로 단속할 방법이 없다는 의미 

 

 

 

2021.09.16 

- 서울 마곡·부산 서면, 80만명 청약 신청, 당첨되자마자 웃돈 주면서 매매 "폭탄 돌리기 주의" 

- "생숙 투자유의, 웃돈에 웃돈을 얹어 파는 전문적 시장" 

 

2021.09.22 

- 미국의 집값 비싼 지역 10위 중 6곳이 실리콘 밸리, 집값을 결정하는 최종 변수가 고급 일자리라는 부동산학 원론 잘 보여줘 

- 판교테크노밸리의 성공으로 제2의 전성기 맞은 분당, 미분양 마곡도 10억원 이상 치솟아, 일산도 테크노밸리 착공 

 

2021.09.22 

- 올림픽선수기자촌·상계주공, 재건축 상가도 잇단 신고가, 대지지분·조합정관 확인 필수 

- 주택수 안잡히고 稅부담 확줄어, 아파트 입주권 받는 사례 나오자 시세차익 노린 투자수요 몰려 

https://bit.ly/3ic8Md4
https://bit.ly/3hVQfBN
https://bit.ly/3AGl7xm
https://bit.ly/3o9c6tn
https://bit.ly/2XpK1Dc
https://bit.ly/2Xoea5z
https://bit.ly/3Amxj6n
https://bit.ly/3AyASq5
https://bit.ly/3EHeSfe
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2021.09.24 

- 유통업계 NEW 트렌드, 현대百 더현대서울 매장 절반 가량, 실내조경ㆍ휴식공간으로 조성 '눈길' 

- 갤러리형 아울렛 '스페이스원' 선봬, 롯데쇼핑 아울렛 '타임빌라스' 오픈, 자연친화 공간, 가족 쇼핑 최적화 

 

2021.09.16 

- 올해 1~4월 국내 호텔 객실 판매율은 45.1%, 최근 호텔들은 잇달아 문을 닫거나 매물로 나오는 상황 

- 올해 초 문을 닫은 서울 서초구의 5성급 호텔 쉐라톤 서울 팔래스 강남과 강남구 르메르디앙(리츠칼튼)은 각각 부동산 

개발업체에 매각돼 주거용 시설로 바뀔 예정. 홍대 머큐어앰배서더호텔도 올해 5월 손바뀜됐고 가로수길의 더 리센츠 프리미엄 

강남 호텔은 영업 종료. 나인트리 프리미어호텔 명동2가 최근 매물로 나왔고 티마크그랜드호텔, 스카이파크 명동센트럴, 이태원 

크라운호텔 등도 매각설 

- 앰배서더, "호텔을 매각하는 것은 아니다. 새로운 비즈니스를 준비하는 차원에서 영업을 종료하는 것이고 다양한 방안을 검토 중" 

 

2021.09.17 

- 제이알운용과 15일 본계약, 경쟁입찰이 아닌 수의 계약으로 진행, 오피스로 개조해 운용 

- 이미 용도 변경 인가를 마쳤고 거래가 종결되면 바로 착공 

 

2021.09.16 

- 도심 물류기지 확보 위해 경쟁, 물류센터로 변신하는 주유소, 퀵커머스로 각광받는 도심 물류센터 

- 빠른 배송을 위해 도심 곳곳에 물류센터를 갖춰야 하는 퀵커머스 업계와 친환경차 등장으로 갈수록 매출이 줄어드는 주유소 

업계의 이해관계가 맞아떨어진 것 

 

2021.09.14 

- 신세계프라퍼티가 이지스자산운용과 함께 자본을 출자해 합작사를 설립하는 방안이 유력, 부동산 유동화로 자금 조달 목적 

- 지난 6월 말을 기준으로 이마트가 보유한 유형자산 및 부동산 규모는 약 8조원, 대부분이 영업용으로 활용하는 부동산 

 

2021.09.23 

- 하나금융투자 대표 주관 선정, 국토교통부에 인가받은 상장 일정인 내년 2월을 목표로 상장을 진행할 계획 

- 코람코자산신탁은 코크렙제30호리츠를 오피스빌딩에 특화된 리츠로 성장시킬 계획 

 

 

2021.09.15 

- 부자들이 대부분 다주택자인 이유, 여러 채의 집을 보유하는 이유가 뭘까? 화폐가치 절하가 문제 

- 부동산 투자 기회, 누구에게나 열려있지 않아, 모두를 위한 대체투자처 비트코인, 비트코인의 높은 변동성 

 

2021.09.24 

- 부동산 시장과 연관성 적어, 헝다의 대출 규모가 중국 은행 대출 총액의 0.3% 수준, 中정부 인수 가능성도 

- 한국 부동산에 미칠 여파는 크지 않다면서도 미국의 테이퍼링 등 유동성 축소와 맞물리면 가계 부채 리스크를 키울 수 있다고 경고 

https://bit.ly/3kI2cN7
https://bit.ly/3nTIOyT
https://bit.ly/2XCk4Qw
https://bit.ly/3hG5MWe
https://bit.ly/3hyKwlc
https://bit.ly/2Zrtijz
https://bit.ly/39g2dl3
https://bit.ly/2XQ2RD9
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2021.09.15 

- 과학기술인공제회, 사상 처음으로 국내 부동산 개발투자에 대한 지분형 블라인드펀드 위탁운용사 2곳 공개 모집 

- 각 위탁운용사마다 500억원씩 총 1000억원을 출자할 방침 

 

 

2021.09.23 

- NH투자증권을 포함한 범 농협 계열사들이 부동산 개발 투자를 위한 한 데 뭉쳐, Value-add 전략을 통해 수익 창출 목적 

- 캡스톤운용 1520억 블라인드펀드 조성, 출자형식은 캐피탈콜(Capital call·수시납입) 

- 서울을 비롯해 수도권, 광역시를 중심으로 밸류애드형 부동산을 매입, 개발하는 것이 골자다. 투자기간은 2년, 회수기간은 5년 

 

 

2021.09.19 

- 한국신용평가 분석, 23개사 부동산FP 잔액 4년개 3배 가까이 증가, 자산내 비중도 7%→13%로 껑충 

- 부동산 투자 집중 현상은 신용도 측면에서 우려스러우나 규제 및 감독당국의 모니터링 등으로 일정 수준 관리가 가능할 것 

 

 

2021.09.13 

- 이지스·마스턴운용 등 두각 속 부동산 전문 운용사 설립 잇따라, 자금조달부터 주선·자문까지 '척척' 

- 최근에는 에쿼티(자본금) 투자 펀드를 만들어 초기부터 참여해 직접 금융주선을 하는 게 눈에 띄는 변화 

https://bit.ly/39qUW1J
https://bit.ly/2Zr3hAW
https://bit.ly/3AANhKn
https://bit.ly/3ntOzmB
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Source: 언론종합, KTB투자증권  
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Figures Update 

 

 

Ⅰ. Global Update 

▶ 글로벌 REITs 시장 

- 지난주 글로벌 REITs 지수(WoW -0.9%)는 FOMC에서 언급된 테이퍼링으로 인한 유동성 축소 우려로 하락 

   - 숙박 REITs(WoW +4.4%)는 경제 재개방 기대감으로 상승 

 

Ⅱ. 주택시장 Update 

▶ 국내 주택시장 

- 전국 아파트는 전주 대비 0.07% 상승(WoW -0.05%p) 

- 서울 아파트는 전주 대비 0.08% 상승(WoW -0.05%p) 

- 특히, 1기 신도시의 상승폭 축소가 두드러지게 나타남 

> 1기 신도시(+0.18% → +0.10%, WoW -0.08%p) 
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Fig. 01: 

분류 
시가총액 

($mn) 
Index 
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PBR 
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Total Return(%) 12MF  

배당 

수익률(%) 
1W 3M YTD 1Y 3Y 

 

Note: Valuation과 배당수익률은 12MF, 2021년 9월 24일 기준 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 02: 

50%~ 30~50% 10~30% 0~10% -10~0% -30~-10% ~-30% 

               

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 03: 

50%~ 30~50% 10~30% 0~10% -10~0% -30~-10% ~-30% 

               

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

미국 전체 인프라 산업 데이터센터 오피스 리테일 쇼핑센터 주거 아파트 헬스케어 스토리지 복합 숙박 모기지 목재

1W (0.9) (3.5) (2.1) (3.5) 2.5 (0.1) (0.0) 0.9 1.7 (1.9) (3.0) (0.9) 4.4 1.2 2.0

1M (0.6) (2.3) (2.5) (0.6) (0.7) (0.4) 2.0 0.9 2.2 (1.0) (2.8) (2.4) 8.1 0.2 6.3

3M 6.8 8.3 6.1 10.8 0.8 4.9 5.9 12.9 13.6 2.3 14.9 0.4 2.9 2.0 (0.1)

6M 16.8 19.2 17.7 18.9 10.3 17.4 20.6 25.0 24.1 5.2 31.0 10.8 2.2 8.6 12.8

YTD 24.9 22.8 24.3 15.5 15.4 35.4 48.2 39.0 42.6 12.2 42.7 18.2 18.6 18.8 14.4

1Y 37.9 17.3 29.4 12.7 36.0 68.1 95.6 56.0 63.3 32.6 53.2 41.4 85.7 50.1 37.9

2Y 19.0 33.1 47.9 37.7 2.3 0.4 9.1 23.4 18.6 (3.7) 45.1 (7.8) (3.8) 5.3 40.5

3Y 42.3 94.4 91.5 73.1 10.5 6.7 21.3 60.1 51.6 28.2 86.5 5.7 (15.6) 10.8 25.4

5Y 50.6 152.0 140.1 122.1 9.4 (11.8) (9.5) 77.4 64.1 16.0 95.1 (2.9) 15.1 39.5 42.4

누적 미국 전체 인프라 산업 데이터센터 오피스 리테일 쇼핑센터 주거 아파트 헬스케어 스토리지 복합 숙박 모기지 목재

1W (0.9) (3.5) (2.1) (3.5) 2.5 (0.1) (0.0) 0.9 1.7 (1.9) (3.0) (0.9) 4.4 1.2 2.0

2W (0.9) (3.3) (3.9) (1.1) 2.6 1.4 2.6 (0.4) 0.8 (2.7) (5.9) (0.5) 8.9 2.5 6.0

3W (4.9) (6.8) (8.1) (6.4) (1.6) (3.6) (2.0) (4.6) (3.3) (4.3) (8.4) (5.5) 5.9 (0.4) 0.6

4W (1.6) (2.2) (3.3) (0.6) (0.9) (2.2) (0.8) (0.7) 0.2 (1.7) (4.2) (3.8) 4.7 (0.7) 3.6

5W (1.2) (4.7) (4.8) (2.0) (0.2) 0.3 3.0 (0.4) 0.8 (0.5) (4.0) (2.9) 12.9 2.5 8.1

6W (1.3) (2.5) (3.8) 0.5 (1.9) (2.1) 0.1 0.0 1.0 (3.0) (2.0) (4.4) 7.8 0.9 6.1

7W (1.3) (2.0) (2.9) 0.5 (2.6) (2.3) (0.3) (1.5) (1.0) (3.8) (0.2) (4.9) 6.4 1.9 6.7

8W (0.9) (1.5) (2.3) 1.6 (2.7) 0.2 1.7 (1.7) (1.1) (5.8) (0.9) (4.6) 7.5 2.2 8.1

9W (0.7) (1.8) (2.2) 0.4 (1.8) 1.3 3.6 (1.0) (0.8) (6.0) (0.5) (3.8) 7.4 3.3 6.3

10W (0.5) (2.8) (1.4) 0.0 (2.0) 1.8 3.3 0.5 0.5 (5.7) (0.2) (3.7) 7.4 3.4 7.5

11W (0.1) (1.6) (0.0) 1.0 (2.0) 0.4 2.0 2.6 3.0 (3.9) 0.1 (3.3) 3.1 (0.5) 2.6

12W 2.2 0.5 3.3 3.9 (0.6) 1.2 2.5 7.4 7.7 (2.1) 3.5 (1.5) 1.2 (0.4) 6.8

13W 1.9 1.9 2.4 4.6 (2.1) 0.8 1.6 7.0 7.6 (2.5) 3.1 (2.8) (2.0) (1.9) 7.4

14W 3.7 2.5 4.4 1.9 (0.2) 4.0 4.9 9.7 10.2 1.4 6.2 (1.3) (0.1) 1.4 10.6

15W 0.6 2.3 0.7 (0.0) (5.5) (2.1) (2.0) 6.2 6.2 (2.3) 6.9 (5.9) (3.9) (2.4) 4.6

16W 3.1 2.9 3.1 4.9 (2.4) (0.1) 1.6 9.1 9.1 1.0 10.1 (3.8) (0.2) (0.2) 2.7

17W 5.9 7.0 6.5 9.7 0.3 2.9 3.7 11.8 12.1 2.5 13.0 (0.7) 1.1 1.3 (2.1)

18W 8.0 9.3 7.1 10.8 2.8 6.6 6.9 14.6 15.2 3.8 15.6 1.9 4.1 2.4 0.2

19W 8.8 11.1 8.9 12.3 5.4 6.3 5.1 15.4 15.9 3.8 17.0 3.4 (0.5) 3.4 (2.7)

20W 7.5 10.4 7.6 12.3 3.9 3.3 2.7 15.5 16.3 2.1 15.4 0.5 (2.3) 2.2 (6.2)
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Fig. 04: 

25%~ 10~25% 5~10% 0~5% -5~0% -10~-5% ~-10% 

               

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Weekly 미국 전체 인프라 산업 데이터센터 오피스 리테일 쇼핑센터 주거 아파트 헬스케어 스토리지 복합 숙박 모기지 목재

1W (0.9) (3.5) (2.1) (3.5) 2.5 (0.1) (0.0) 0.9 1.7 (1.9) (3.0) (0.9) 4.4 1.2 2.0

2W 0.0 0.2 (1.8) 2.5 0.1 1.5 2.6 (1.3) (0.9) (0.8) (3.0) 0.4 4.3 1.4 3.9

3W (4.0) (3.6) (4.4) (5.4) (4.1) (4.9) (4.5) (4.2) (4.1) (1.6) (2.6) (5.0) (2.7) (2.9) (5.1)

4W 3.4 4.9 5.2 6.3 0.7 1.4 1.2 4.1 3.7 2.7 4.6 1.8 (1.2) (0.3) 3.0

5W 0.3 (2.5) (1.5) (1.4) 0.7 2.6 3.8 0.2 0.5 1.2 0.2 1.0 7.8 3.2 4.3

6W (0.0) 2.3 1.0 2.5 (1.7) (2.4) (2.8) 0.4 0.2 (2.5) 2.1 (1.6) (4.5) (1.5) (1.8)

7W (0.1) 0.4 1.0 0.1 (0.7) (0.3) (0.4) (1.5) (2.0) (0.8) 1.8 (0.5) (1.3) 1.0 0.6

8W 0.4 0.5 0.6 1.1 (0.2) 2.6 2.0 (0.2) (0.1) (2.1) (0.7) 0.3 1.1 0.3 1.3

9W 0.2 (0.3) 0.1 (1.2) 1.0 1.1 1.9 0.7 0.3 (0.2) 0.4 0.8 (0.1) 1.1 (1.7)

10W 0.3 (1.0) 0.8 (0.4) (0.2) 0.5 (0.3) 1.5 1.3 0.2 0.3 0.1 0.0 0.1 1.1

11W 0.3 1.2 1.4 1.0 (0.0) (1.3) (1.3) 2.1 2.5 2.0 0.3 0.5 (4.1) (3.8) (4.5)

12W 2.3 2.2 3.4 2.9 1.5 0.7 0.5 4.7 4.6 1.9 3.4 1.9 (1.8) 0.1 4.1

13W (0.3) 1.4 (1.0) 0.7 (1.5) (0.4) (0.9) (0.3) (0.2) (0.4) (0.4) (1.3) (3.2) (1.5) 0.6

14W 1.8 0.6 2.0 (2.6) 1.9 3.2 3.2 2.5 2.4 4.0 3.0 1.6 2.0 3.3 3.0

15W (3.1) (0.2) (3.5) (1.9) (5.3) (5.8) (6.6) (3.2) (3.6) (3.7) 0.7 (4.7) (3.8) (3.7) (5.4)

16W 2.5 0.6 2.3 4.9 3.4 2.1 3.7 2.7 2.7 3.5 3.0 2.2 3.8 2.2 (1.8)

17W 2.7 3.9 3.3 4.6 2.7 3.0 2.1 2.5 2.7 1.4 2.6 3.2 1.3 1.5 (4.7)

18W 2.0 2.2 0.6 1.0 2.5 3.6 3.0 2.4 2.8 1.3 2.4 2.6 3.0 1.1 2.3

19W 0.8 1.6 1.7 1.4 2.6 (0.2) (1.7) 0.7 0.6 (0.0) 1.2 1.5 (4.4) 0.9 (2.9)

20W (1.3) (0.7) (1.2) (0.0) (1.5) (2.9) (2.3) 0.1 0.3 (1.7) (1.4) (2.8) (1.8) (1.1) (3.6)
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Fig. 05: 

 
Note: Valuation, 배당수익률, DPS 증가율은 12MF, 2021년 9월 24일 기준 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

12MF

P/FFO
12MF PBR 1W 3M YTD 1Y 3Y

12MF

수익률

DPS

증가율

차기

배당락일

인프라(통신)

AMT American Tower 128,432 282.2 29.0 22.6 (3.9) 5.8 25.7 19.5 92.8 2.0 15.5 2021-09-27

CCI Crown Castle International 78,690 182.1 26.3 9.4 (3.4) (7.6) 14.4 15.7 65.2 3.1 10.8 -

SBAC SBA Communications 37,788 344.9 33.8 - (2.2) 7.4 22.3 12.6 116.3 0.7 24.7 -

산업(물류)

PLD Prologis 94,613 127.9 30.1 2.9 (1.7) 4.9 28.3 34.1 92.9 2.0 8.6 -

DRE Duke Realty 18,482 48.9 27.7 3.4 (1.2) 1.3 22.2 37.0 74.0 2.2 8.5 -

COLD Americold 8,015 30.7 33.6 2.1 (11.4) (19.0) (17.8) (13.9) 21.6 2.9 4.8 2021-09-29

데이터센터

EQIX Equinix 74,913 834.7 42.9 7.1 (4.3) 1.5 16.9 13.8 93.2 1.4 7.9 -

DLR Digital Realty 45,362 152.7 22.9 2.4 (2.6) (1.4) 9.5 8.1 31.7 3.1 3.6 -

CONE CyrusOne 9,254 74.6 18.3 3.3 (3.3) 7.1 2.0 7.1 14.4 2.8 2.0 -

오피스

ARE Alexandria Real Estate 29,770 195.4 24.3 1.7 0.8 6.5 9.6 24.8 57.1 2.4 5.7 2021-09-29

BXP Boston Properties 17,611 112.8 16.3 3.2 2.5 (4.2) 19.3 42.1 (8.7) 3.5 0.0 -

VNO Vornado Realty 8,448 44.1 14.5 1.3 6.8 (6.7) 18.1 35.4 (38.2) 5.0 (19.7) -

KRC Kilroy Realty 8,035 69.0 17.3 1.5 5.8 (3.0) 20.2 33.2 (1.2) 3.0 3.1 2021-09-29

DEI Douglas Emmett 5,692 32.4 16.8 2.9 0.7 (7.1) 11.2 35.0 (13.8) 3.5 0.0 2021-09-29

리테일

SPG Simon Property Group 43,986 133.9 12.6 16.1 2.0 2.8 57.0 113.0 (24.2) 4.5 0.0 -

O Realty Income 25,879 66.5 17.8 1.8 (1.8) (1.5) 6.9 13.2 18.4 4.3 0.9 2021-09-30

STOR STORE Capital 9,161 33.7 17.0 1.8 (1.2) (3.4) (0.8) 28.5 20.8 4.5 2.9 2021-09-29

VER VEREIT 10,665 46.5 14.0 1.7 (1.9) (0.4) 23.2 51.8 26.3 4.0 20.0 2021-09-29

REG Regency Centers 11,614 68.3 18.2 2.0 (0.0) 5.7 49.8 85.7 6.8 3.5 0.0 -

주거

AVB AvalonBay Communities 31,611 226.4 26.8 3.0 3.0 7.0 41.1 54.1 25.3 2.9 0.0 2021-10-01

EQR Equity Residential 30,533 81.5 26.4 3.0 1.6 3.1 37.6 61.4 23.4 3.0 0.0 -

INVH Invitation Homes 23,558 39.6 26.2 2.6 (0.7) 6.0 33.4 47.0 69.8 1.7 13.3 -

ESS Essex Property Trust 21,300 327.5 25.1 3.7 1.5 7.0 37.9 64.6 36.0 2.6 0.6 2021-09-29

SUI Sun Communities 22,114 190.8 29.0 3.2 (1.7) 9.4 25.6 38.0 88.4 1.8 5.1 2021-09-29

헬스케어

WELL Welltower 35,199 83.3 24.4 2.2 (2.9) 1.3 28.9 60.6 30.2 3.0 0.0 -

VTR Ventas 21,791 55.4 18.3 1.2 (3.0) (5.4) 12.9 36.2 1.4 3.3 0.0 2021-09-30

PEAK Healthpeak Properties 18,346 34.0 20.7 2.7 (2.3) 1.1 12.6 31.0 32.5 3.5 (18.9) -

스토리지

PSA Public Storage 53,248 303.9 23.4 10.8 (2.3) 0.5 31.6 41.6 50.5 2.7 0.0 -

EXR Extra Space Storage 23,096 172.6 25.2 7.9 (4.2) 5.9 49.0 66.1 98.3 2.5 11.1 -

CUBE CubeSmart 10,119 50.2 23.9 4.6 (3.2) 7.4 49.2 60.5 73.3 2.8 3.0 2021-09-30

복합

WPC W. P. Carey 14,165 74.8 15.7 1.9 (1.9) (2.7) 5.9 17.4 15.4 5.7 0.8 2021-09-29

LXP LEXINGTON REALTY 3,574 12.9 17.7 1.8 (3.7) 3.7 21.2 24.6 57.0 4.1 2.4 2021-09-29

DBRG DigitalBridge Group 3,131 6.4 84.7 4.5 (3.6) (24.6) 32.0 171.4 3.3 3.2 0.0 -

WRE Washington REIT 2,122 25.1 35.4 1.7 (0.7) 11.2 16.0 29.7 (18.0) 2.8 0.0 -

GNL Global Net Lease 1,633 16.3 8.6 - 0.0 (11.4) (5.0) 7.0 (20.0) 9.8 0.0 2021-10-04

숙박

HST Host Hotels & Resorts 12,109 17.0 19.0 2.0 4.3 (3.1) 15.9 66.4 (18.3) 1.2 0.0 -

PK Park H&R 4,770 20.2 47.0 1.1 4.9 (5.5) 17.6 119.0 (37.2) 0.6 0.0 -

RHP Ryman Hospitality 4,771 86.7 19.3 26.6 3.0 5.1 27.9 146.9 0.4 - 5.6 -

카지노

VICI VICI Properties 18,699 29.7 15.1 1.4 0.5 (6.8) 16.6 29.1 39.8 4.8 0.0 -

MGP MGM Growth Properties 10,935 40.8 17.4 2.3 1.9 10.4 30.4 47.7 39.9 5.2 5.6 2021-09-29

GLPI Lamar Advertising 11,082 47.3 13.9 4.0 (0.2) 1.8 11.6 28.6 38.1 5.8 11.7 -

전문

IRM Iron Mountain 12,814 44.3 15.5 - (1.4) 1.2 50.2 67.1 25.7 5.6 0.0 -

LAMR Lamar Advertising 11,881 117.4 - 9.3 6.9 12.9 41.1 84.7 53.1 - 50.0 -

HASI Hannon Armstrong 4,505 57.3 - 3.4 0.5 6.0 (9.7) 48.9 165.4 2.5 2.9 2021-09-30

모기지

NLY Annaly Capital Management 12,782 8.9 - 1.1 2.2 (3.5) 4.7 23.9 (13.3) 10.0 0.0 2021-09-29

AGNC AGNC Investment 8,483 16.2 - 0.9 1.1 (4.9) 3.6 16.6 (13.9) 9.0 0.0 2021-09-29

STWD Starwood Property 7,322 25.4 - 1.5 2.5 (2.6) 31.6 70.8 16.1 7.6 0.0 2021-09-29

목재

WY Weyerhaeuser 27,884 37.2 - 2.6 2.8 9.0 10.9 37.8 13.0 1.8 (50.0) 2021-10-04

RYN Rayonier 5,215 36.9 - 3.4 (1.1) 7.6 25.6 43.2 8.7 2.9 0.0 -

PCH PotlatchDeltic 3,588 53.5 - 2.1 0.9 1.9 7.0 38.2 26.7 3.1 2.5 -

배당(%, 일)

티커 이름
시가총액

($mn)

가격

($)

Returns(%)Valuation(배)
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Fig. 06: 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 07: 

   

Source: Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 08: 

 

Note: 2021년 9월 24일 기준 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 09:  Fig. 010: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 011:  

분류 Index 

변동폭(%, bp) 

1M 3M 6M YTD 1Y 3Y 

       

2)

       

       

2)

       

2)
 

Note: 2020년 7월 31일 기준 

Source: RCA, Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 012: 

 

Source: RCA, Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 013:  

분류 기준 
Cap Rate 

(%) 

변동폭(bp) 

1M 2M 3M 4M 5M 6M YTD 1Y 3Y 

 

Note: 가장 최근 데이터만 표시 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 014: 

분류 기준 
Sales Volume 

(mn.USD) 

변동폭(bp) 

1M 2M 3M 4M 5M 6M YTD 1Y 3Y 

 

Note: 가장 최근 데이터만 표시 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 015:  Fig. 016: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

60

80

100

120

140

160

180

200

'11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21

미국 영국 일본 한국

80

100

120

140

160

180

200

220

240

'11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21

뉴욕 샌프란시스코 런던 도쿄 서울



 

 

 

 

KTB 대체투자 인사이드 

 

 

Fig. 017:  Fig. 018: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 019:   Fig. 020: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 021:  Fig. 022: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 023:  Fig. 024: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 025:  Fig. 026: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 027:  Fig. 028: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 029:  Fig. 030: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 031:  Fig. 032: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 033:  Fig. 034: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 035:  Fig. 036: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 037:  Fig. 038: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 039:  Fig. 040: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 041:  

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 042: 

 
Source: Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 043:  

10.0%~ 5.0~10.0% 1.5~5.0% 0.0~1.5% -1.5~0.0% 
-5.0~--

1.5% 
~-5.0% 

              

 
Source: Reps, KTB투자증권  

Fig. 044: 

0.7%~ 0.5~0.7% 0.2~0.5% 0.0~0.2% -0.2~0.0% 
-0.5~--

0.2% 
~-0.5% 

              

 
Source: Reps, KTB투자증권  

전국 서울 수도권 5개 지방광역시 기타지방 미국 뉴욕 샌프란시스코

1W 0.07 0.08 0.08 0.03 0.05 - - -

2021.08 0.96 0.89 1.04 0.60 0.71 - - -

2021.07 1.41 1.31 1.49 1.21 0.87 - - -

2021.06 1.43 1.38 1.54 1.16 0.64 1.83 0.99 2.68

2021.05 1.04 0.91 1.13 0.79 0.48 1.81 1.24 2.51

2021.04 1.72 1.19 1.83 1.56 0.79 1.75 1.22 2.25

2021.03 1.58 0.97 1.63 1.58 0.94 1.63 1.26 1.79

2020 16.98 15.89 17.97 15.47 11.00 10.40 10.13 8.93

2019 5.94 10.14 7.30 3.64 (1.32) 3.66 0.89 2.09

2018 11.90 22.63 15.77 2.58 (0.34) 4.48 2.73 3.37

2017 6.78 13.47 8.64 3.01 (0.03) 6.12 5.38 9.21

2016 5.33 8.64 6.09 4.99 0.74 5.18 2.92 5.98

전국 서울 수도권
5개 

지방광역시
기타지방 1기신도시 2기신도시 부산 대구 대전 광주

1W 0.07 0.08 0.08 0.03 0.05 0.10 0.02 0.02 0.01 0.07 0.00

2W 0.12 0.13 0.14 0.05 0.07 0.18 0.04 0.03 0.00 0.14 0.00

3W 0.15 0.13 0.17 0.06 0.11 0.23 0.10 0.06 0.01 0.12 0.00

4W 0.21 0.18 0.23 0.10 0.14 0.32 0.19 0.10 0.01 0.22 0.06

5W 0.24 0.22 0.27 0.13 0.18 0.33 0.14 0.12 0.03 0.36 0.04

6W 0.26 0.25 0.28 0.19 0.17 0.25 0.26 0.20 0.04 0.44 0.06

7W 0.29 0.28 0.30 0.21 0.25 0.30 0.34 0.29 0.05 0.32 0.05

8W 0.27 0.26 0.28 0.21 0.21 0.25 0.23 0.24 0.09 0.34 0.07

9W 0.27 0.26 0.28 0.24 0.18 0.27 0.26 0.32 0.07 0.37 0.07

10W 0.29 0.28 0.30 0.29 0.15 0.29 0.25 0.37 0.08 0.47 0.12

11W 0.33 0.29 0.36 0.24 0.17 0.48 0.32 0.31 0.07 0.37 0.05

12W 0.26 0.26 0.27 0.26 0.17 0.45 0.23 0.38 0.08 0.32 0.02

13W 0.34 0.31 0.36 0.30 0.18 0.44 0.22 0.43 0.07 0.44 0.03

14W 0.33 0.30 0.35 0.27 0.16 0.45 0.31 0.36 0.14 0.27 0.06

15W 0.38 0.39 0.42 0.29 0.10 0.45 0.29 0.41 0.17 0.26 0.08

16W 0.40 0.38 0.42 0.30 0.21 0.54 0.31 0.48 0.12 0.23 0.12

17W 0.32 0.29 0.35 0.26 0.18 0.40 0.22 0.38 0.12 0.23 0.01

18W 0.36 0.33 0.39 0.27 0.16 0.45 0.30 0.41 0.16 0.21 0.17

19W 0.36 0.30 0.39 0.26 0.14 0.46 0.21 0.42 0.12 0.21 0.02

20W 0.35 0.30 0.38 0.27 0.10 0.47 0.35 0.41 0.15 0.23 0.08

21W 0.32 0.22 0.34 0.25 0.19 0.56 0.27 0.33 0.18 0.24 0.00

22W 0.36 0.25 0.38 0.33 0.17 0.61 0.38 0.36 0.25 0.46 0.01

23W 0.34 0.21 0.36 0.32 0.18 0.47 0.31 0.37 0.27 0.44 0.00

24W 0.35 0.22 0.36 0.38 0.16 0.49 0.40 0.42 0.38 0.43 0.05
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Fig. 045:  Fig. 046: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 047:  Fig. 048: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 049:  Fig. 050: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 
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Fig. 051:  Fig. 052: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 053:  Fig. 054: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 055:  Fig. 056: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 
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Fig. 057:  Fig. 058: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 059:  Fig. 060: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 
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▶  Compliance Notice  ▶ 투자등급 관련사항 

당사는 본 자료를 기관투자가 등 제 3자에게 사전 제공한 사실이 없습니다. 당사는 

본 자료 발간일 현재 해당 기업의 인수·합병의 주선 업무를 수행하고 있지 않습니

다. 당사는 자료작성일 현재 본 자료에서 추천한 종목의 지분을 1% 이상 보유하고 

있지 않습니다. 당사는 본 자료 발간일 현재 해당 기업의 계열사가 아닙니다. 당사

는 동 종목에 대해 자료작성일 기준 유가증권 발행(DR, CB, IPO, 시장조성 등)과 

관련하여 지난 12개월간 주간사로 참여하지 않았습니다. 당사는 상기 명시한 사항 

외에 고지해야 하는 특별한 이해관계가 없습니다. 본 자료를 작성한 애널리스트 및 

그 배우자는 발간일 현재 해당 기업의 주식 및 주식 관련 파생상품 등을 보유하고 

있지 않습니다. 본 자료의 조사분석담당자는 어떠한 외부 압력이나 간섭 없이 본인

의 의견을 정확하게 반영하여 작성하였습니다. 

 

 

 

 

 

 

 

아래 종목투자의견은 향후 12개월간 추천기준일 종가대비 추천종목의 예상 목표수익률을 의미함.  
 

ㆍSTRONG BUY: 추천기준일 종가대비 +50%이상.            

ㆍBUY: 추천기준일 종가대비 +15%이상~+50%미만.         

ㆍREDUCE: 추천기준일 종가대비 -5%미만. 

ㆍHOLD: 추천기준일 종가대비 -5%이상∼ +15%미만. 

ㆍSUSPENDED: 기업가치 전망에 불확실성이 일시적으로 커졌을 경우 잠정적으로 분석 중단.  

목표가는 미제시. 
 

투자 의견이 시장 상황에 따라 투자등급 기준과 일시적으로 다를 수 있음 

당사의 투자의견 중 STRONG BUY, BUY는 "매수", HOLD는 "중립", REDUCE는 "매도"에 해당. 

동 조사분석자료에서 제시된 업종 투자의견은 시장 대비 업종의 초과수익률 수준에 근거한 것으

로, 개별 종목에 대한 투자의견과 다를 수 있음. 

ㆍOverweight: 해당 업종 수익률이 향후 12개월 동안 KOSPI 수익률을 상회할 것으로 예상하는 경우 

ㆍNeutral: 해당 업종 수익률이 향후 12개월 동안 KOSPI 수익률과 유사할 것으로 예상하는 경우 

ㆍUnderweight: 해당 업종 수익률이 향후 12개월 동안 KOSPI 수익률을 하회할 것으로 예상되는 경우 
 

주) 업종 수익률은 위험을 감안한 수치 
 

▶ 투자등급 비율  

BUY :  91.1% HOLD :  8.3% SELL :  0.6%  

본 자료는 고객의 투자 판단을 돕기 위한 정보제공을 목적으로 작성된 참고용 자료입니다. 본 자료는 조사분석 담당자가 신뢰할 수 있는 자료 및 정보를 토대로 작성한 것이나, 제공되는 정보의 완
전성이나 정확성을 당사가 보장하지 않습니다. 모든 투자의사결정은 투자자 자신의 판단과 책임하에 하시기 바라며, 본 자료는 투자 결과와 관련한 어떠한 법적 분쟁의 증거로 사용될 수 없습니
다. 본 자료는 당사의 저작물로서 모든 저작권은 당사에 있으며, 당사의 동의 없이 본 자료를 무단으로 배포, 복제, 인용, 변형할 수 없습니다. 
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