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부동산 라진성  

그린 워싱에 대비해 친환경 건축물 인증제도 고도화 필요  

 

<주요 친환경 건축물 인증 제도> 

- LEED(Leadership in Energy and Environmental Design) 인증: 세계적으로 가장 많이 쓰이는 친환경 건축 인증 

> 미국 친환경건물의회(Green Building Council)가 1998년 도입.  건축 설계 단계부터 시공 완료 후까지 총 72가지 

세부 항목에 대한 엄격한 심사. 각 부문 총합에 따라 'Certified', 'Silver', 'Gold', 'Platinum' 순으로 등급을 부여 

- G-SEED(Green Standard for Energy and Environmental Design) 인증: 우리나라 친환경 건축물 인증 제도 

> '녹색건축인증'. 2002년 1월 건설교통부ㆍ환경부가 공동주택을 대상으로 친환경 건축물 인증 시작. 친환경적이고 기

능적이며 쾌적한 거주 환경을 제공하는 우수 건축물의 확산을 선도하기 위한 제도. 등급은 일반, 우량, 우수, 최우수 

순. '녹색건축물'로 인증이 되면 등급과 점수에 따라 취득세 감면, 건축물 기준완화 등의 혜택 제공 

- BREEAM(Building Research Establishment Environmental Assessment Method) 인증 

> 1991년 영국 건축연구소 BRE와 민간기업이 공동으로 개발한 친환경 건축 인증제도. 건물의 환경과 질을 측정하고 

표현함으로써 시장성과 평가도구로 활용하고자 만들어진 제도. 사무소, 주거공간, 공업시설, 상업시설, 학교 등 5가지

로 평가 영역을 확대. 평가를 통해 부여되는 등급은 Pass, Good, Very Good, Excellent 순 

- CASBEE(Comprehensive Assessment System for Building Environmental Efficiency) 인증 

> 일본의 정부, 대학, 기업들의 공동 프로젝트로서 발족되었으며 지속 가능한 건축물을 위한 포괄적인 평가를 실시하

는 시스템. 에너지 효율, 자원 효율, 지역 환경, 실내환경의 주요 4개 측면을 고려하여 평가. 건축물의 내부와 현장의 

환경 품질 및 성능을 판단하고 에너지 소비를 비롯한 건축물의 외부 환경에서의 부하도 평가. 지구온난화와 열섬 현상 

등을 예방하고 쾌적하며 양호한 도시환경을 조성하려는 배경 

(출처: 헬스앤라이프) 

 

<친환경 건축 인증 LEED 건축물 글로벌 순위> 

- 1위 미국: 지난 4월 기준 12만 4,212건 획득 

> 미국 내에서 LEED 인증을 가장 많이 획득한 곳은 웨스트버지니아주. 이 주의 상업ㆍ오피스 시설 중 45%가 친환경 

인증을 받았으며, 공업시설은 11%, 커뮤니티시설은 10%가 친환경인증 획득 

- 2위 중국: 지난 4월 기준 5,678건 획득 

> 특히 리테일 시설에서 LEED에 참여. 중국 푸젠성 푸저우는 전 세계 도시 중 리테일 분야에서 가장 LEED 인증 비

율이 높음. 전체 시설 중 67%가 LEED 획득. 심양과 진화 역시 48%로 절반에 가까운 리테일 시설이 인증 획득 

- 3위 캐나다: 지난 4월 기준 3,066건 

- 4위 인도: 지난 4월 기준 2,246건 

- 5위 아랍에미리트: 지난 4월 기준 2,029건 

- 한국: 6월 22일 기준 183건 

 

<인구 수 대비 LEED 인증 건축물의 수> 

- 영국령인 케이맨제도가 인구 10만 명당 202건의 LEED 건축물 

- 괌(54건), 미국(38건), 카타르(10건), 캐나다(8건) 순으로 인구 대비 LEED 인증이 활발 

(출처: 대한경제) 

Weekly I 29 Jun. 2021 

https://m.post.naver.com/viewer/postView.nhn?volumeNo=27947905&memberNo=35540755
https://www.cnews.co.kr/uhtml/view.jsp?idxno=202106221408296190690
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<국내 친환경 사옥 사례> 

- 서울 중구 장교동의 한화그룹 본사 사옥인 한화빌딩 

> 도심 속 태양광 발전소. 건물 일체형 태양광 발전 시스템(BIPV)과 옥상에 자리한 태양광 패널(PV) 덕분 

> 태양광 발전 기술을 통해 하루 약 300kWh의 전력을 생산, 사무실 조명 전력을 태양광 발전으로 대체하고 있는 셈 

- 서울 용산구 한강로2가의 아모레퍼시픽 본사 사옥 

> 사옥 옥상 전체를 덮은 태양광 패널을 통해 사용 전력의 일부를 충당, 빌딩 외벽에 2만여 개의 수직 차양 적용 

> 건물 설계 당시 에너지 수요 예측량 대비 연 37.6%의 에너지 절감 효과 

> 한국 '녹색 건축 최우수 등급', 한국 '에너지 효율 등급 인증 1등급', 'LEED 골드 등급' 인증 

> 본사를 비롯 전국의 사업장에서 연간 전기 사용량의 5%를 태양광·태양열·지열 등 신재생에너지 발전으로 대체 

- 서울 강서구 마곡동 LG사이언스파크 

> 설계 단계부터 에너지 절감형 R&D 단지로 건축. 연간 210억원, 약 38%를 절감 

> 친환경 에너지의 생산과 저장, 사용이 가능해 에너지 절감을 실증하는 대규모 테스트 베드 역할을 수행 

> 전체 20개 연구 동 중 18개 동의 옥상과 산책로에는 LG전자의 태양광 모듈 8300개가 설치 

> 민간 건축물 최초로 에너지 효율 등급 최상위 등급인 '1+++등급' 인증 획득, LEED '플래티넘 등급' 인증 

- 서울 강서구 마곡동 코오롱 원앤온리타워 

> 2018년 말 LEED '골드 등급' 인증. 차양은 '강화섬유플라스틱(GFRP)'과 아라미드 섬유 '헤라크론'을 사용. 여름에

는 태양열을 차단하고 겨울에는 유입시켜 냉난방 에너지를 절감 

> 패널을 활용한 태양 복사열 유입의 최적화와 태양광 등 신재생에너지의 활용을 극대화해 '제로 에너지 빌딩' 실현 

- 서울 종로구 GS건설 본사인 그랑서울 

> 2013년 12월 준공 당시 설계·시공·운영 등 모든 단계에서 친환경 기술을 적용 

> 녹색 건축 인증 최우수 등급을 받은데 이어 LEED 인증도 획득 

> 건물 외관에 커튼월 유리를 적용해 불필요한 에너지 사용 절감, BEMS를 통해 연간 15%의 에너지 절감 

- 서울 종로구 KT 본사 사옥 중 하나인 KT광화문빌딩 이스트 

> AI를 활용해 냉난방 설비 등을 제어하는 '로보 오퍼레이터' 시스템을 적용 

> 건물 피크 타임 등을 정확히 반영해 냉난방 공조 설비를 최적의 상태로 24시간 운영 

> 지난해 1월부터 로보 오퍼레이터를 운영한 결과 기존 대비 여름철 냉방 에너지 소비가 11.2% 절감됐고 연간 에너

지 비용도 3500만원 정도 절약. 실내 공기 질 또한 CO₂를 기준으로 기존 대비 26% 개선되는 것으로 확인 

- 한국 최고 높이의 서울 송파구 신천동 롯데월드타워 

> 세계 신축 초고층 빌딩 중 최초로 LEED 골드 등급 인증. 초고층 건축물 중 처음으로 유엔 기후변화협약에 등록 

> 롯데월드타워 에너지센터에 설치된 친환경 발전 설비 중 규모가 가장 큰 발전 방식은 한강 물의 온도차를 이용한 수

축열과 지하 약 200m에서 생산하는 지열을 활용한 냉난방 시스템. 전체 냉난방 수요의 20~30% 충당 가능 

> 폐열 회수, BIPV, 풍력, 태양열 급탕, 연료 전지, 심야 전력을 이용한 빙축열, 중수·우수(빗물) 재활용 설비 등을 적

용해 총 에너지 사용량의 12% 정도를 자체 생산  

> 필요할 때만 에너지를 사용할 수 있도록 한 관리 시스템을 통해 매년 이산화탄소 2만3000톤 절감 

(출처: 한국경제) 

 

https://magazine.hankyung.com/business/article/202106164813b
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인프라 전혜영  

미국 태양광 발전 시장 현황 점검  

- 6/23 월스트리트저널(WSJ)은 Amazon이 2025년까지 회사 내 사용 전력을 재생에너지로 충당하기 위해 전 세계 

14개 태양광∙풍력 발전소로부터 1.5GW 규모의 전력을 구매하기로 했다고 보도. 또한, BNEF에 따르면 Amazon, 

Google, Facebook, Microsoft 등 자체 데이터센터를 운영하는 빅테크 기업들의 PPA 규모가 25.7GW로 전세계 전체 

기업들의 재생가능에너지 구매 가운데 30%를 차지하는 등 재생에너지에 대한 수요가 증가하고 있음 

- 일부 국가에서는 재생에너지 확대에 ITC, PTC 등 정부 보조금보다 개별 기업들의 투자(PPA 계약 등)가 더욱 높은 

효과를 보인다는 평가도 존재. 재생에너지 발전소들의 막대한 초기 투자비를 기업들이 전기 사용료를 선불로 지불하면

서 재생에너지 인프라 시장 확대에 긍정적인 역할을 할 것이란 전망 

- 수요 확대에 따라 미국 내 유틸리티급 태양광 설치도 확대되는 모습. 1Q21 유틸리티급 태양광은 전년동기대비 36% 

증가한 2.8GW 규모가 신규 설치되며 전체 5.2GW 규모의 태양광 발전용량을 보유하고 있음. S&P Global Market 

Intelligence에 따르면 2025년까지 미국이 보유할 것으로 예상되는 태양광 프로젝트 파이프라인은 약 110GW로, 현재 

건설에 들어간 15 GW를 제외한 78GW가 초기 개발 단계에 있음 

- 2025년까지 미국 내 계획된 태양광 프로젝트 중 가장 큰 규모를 진행하는 기업은 NextEra Energy로, 9.8GW의 파

이프라인을 보유 중. 이 중 대부분은 6.8GW로 초기 개발 단계이며, NextEra Energy는 향후 2024년까지 11~14GW 

규모로 태양광 발전 CAPA를 확대할 계획 

 

미국 유틸리티 태양광 설치량 추이  미국 내 태양광 프로젝트 진행 중인 상위 10개 기업 

 

 

 

Source: S&P Global Market Intelligence, KTB투자증권  Source: S&P Global Market Intelligence, KTB투자증권 

1Q21에 발표된 미국 내 유틸리티급 태양광 프로젝트 

 

Source:  S&P Global Market Intelligence, KTB투자증권 

0

10

20

30

40

50

60

0.0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

신규설치량(좌) 누적용량(우)(GW) (GW)

9.8 

7.9 

4.7 

2.9 

2.8 

2.7 

2.4 

2.2 

2.0 

2.0 

0 2 4 6 8 10 12

NextEra Energy

Invenergy

EDF Group

Macquarie Group

Hecate Energy

SunChase Power

Apex Clean Energy

AES Corp

Capital Dynamics Holding

8minute Solar Energy

Announced Early development Advanced development Under construction

(GW)



 

 

 

 

KTB 대체투자 인사이드 

 

 

 

Weekly 

News 

 

 

2021.06.27 
Trade Arabia

▶ GFH는 글로벌 부동산 투자자로서 장기적인 펀더멘털이 강한 분야에 투자. 현재 120억 달러 이상의 자산을 관리    

▶ 이번 인수를 포함해 최근 Amazon Spain Portfolio, 시카고의 Michelin 물류센터 등을 인수하였으며 유럽 및 미국 물류센터에 

3억 달러 이상 투자 중 

▶ 오하이오 지역은 미국에서 가장 빠르게 성장하는 물류 도시 중 하나. 단 하루 만에 미국 인구의 60%에 접근 가능. 해당 

물류센터는 FedEx가 100% 임차 중 

 

2021.06.23 
The Real 
Deal

  

▶ Pebblebrook는 미국의 최대 호텔 소유 기업 중 하나. 총 51개의 호텔 소유 

▶ Pebblebrook Hotel Trust는 Margaritaville Hollywood Beach 리조트를 매입. 이는 올해 들어 South Florida에서 가장 큰 

규모의 거래 

▶ 총객실 수는 369개이며, 객실당 인수 가격은 731,700달러 수준 

 

2021.06.22 
EvWind.es 

▶ IRENA(International Renewable Energy Agency)의 새로운 보고서에 따르면 가장 저렴한 화석연료보다 더 낮은 비용으로 

생산되는 재생에너지의 비율이 2019년에 비해 2020년에 두 배 달성 

▶ 이는 작년에 생산된 전체 재생에너지의 62%인 162GW 규모 

▶ 발전별 비용 절감: 태양열 발전 -16%, 육상풍력 -13%, 해상풍력 -9%, 태양광 -7% 

▶ 원문 보고서 바로 가기 

 

2021.06.22 
EvWind.es

▶ 글로벌 재생에너지 서비스 제공업체인 BayWa r.e.는 아일랜드 재생에너지 기업인 Rengen Power와 파트너십을 체결  

▶ BayWa r.e.와 Rengen Power는 향후 3년 내에 풍력에너지 350MW를 공급할 계획 

▶ 이로써 BayWa r.e.는 아일랜드에서 총 600MW의 풍력 에너지 파이프라인을 소유 

▶ 아일랜드 정부는 2030년까지 전체 발전의 70%를 재생에너지로 생산할 계획이기 때문에 BayWa r.e.는 아일랜드 내에서 주요 

시장 참여자의 역할을 수행할 것으로 기대 

 

2021.06.24 
Renewables 
Energy

▶ Banco Santander SA로부터 차입한 50백만 유로는 EMEA 지역에서 개발 파이프라인을 확장하는 데 사용될 예정 

▶ Canadian Solar는 2021년 1분기 현재 글로벌 태양광 프로젝트 파이프라인이 21GWp이며, 이 중 거의 4GWp가 EMEA 

지역에 있다고 밝힘 

 

2021.06.22 
Mile High 
CRE

▶ Power REIT는 전액 출자 자회사인 PropCo를 통해 해당 부지를 인수 

▶ 부지에는 12,000ft2 면적의 온실과 12,880ft2 면적의 관리 건물 및 인프라가 건설될 예정. 예상 투자 금액은 2.9백만 달러이며 

Power REIT의 자금으로 비용을 충당할 예정 

▶ 추가적으로 대마초 재배 시설로 사용할 온실을 운영할 JKL2와도 20년 Triple Net 임대 계약 체결 

https://bit.ly/3h5L5mV
https://therealdeal.com/miami/2021/06/23/pebblebrook-buying-margaritaville-hollywood-beach-for-270m/
https://bit.ly/3gKBiSW
https://bit.ly/2TX55ip
https://bit.ly/2SkSogJ
https://bit.ly/3gSAIT2
https://bit.ly/3vWq4il
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2021.06.23 
Singapore 
Business

▶ 해당 자산은 프랑스 Bar-le-Duc 지역의 5 Chemin de Popey에 위치. 매입자는 미공개   

▶ 매입가격보다 53%, 최근 밸류에이션 금액보다 21% 높은 금액으로 매각 

▶ 자산은 단일의 대형 물류 창고와 부수적인 사무 건물을 포함. 총면적은 15,724m2이며 현재 프랑스 정부가 소유한 우편 서비스 

및 물류 기업이 임대 중  

 

2021.06.23 
Multi-
Housing 
NEWS

 

▶ Welltower는 “고령자 주택 부문에서 다년간의 중요한 성장 기회” Holiday Retirement로부터 80개의 독립 주거 자산과 

6개의 보조 자산을 15 억 8 천만 달러에 인수   

▶ 가구당 인수가는 약 152,000달러이며, 이는 예상 교체 비용 30% 할인 

 

2021.06.23 
Global News 
Wire 

▶ Preserve VII 건물은 비핵심자산으로 총면적은 115,000ft2이며 임대율은 100%. 연간 2백만 달러의 NOI를 창출 

▶ Highwood는 이번 매각이 PAC으로부터 오피스 프트폴리오를 매입하기 위한 777백만 달러의 자금을 마련하기 위함이라고 

밝힘 

▶ 2022년 중반까지 기존 비핵심자산(약 5~6억 달러)의 매각을 가속화 할 계획 

 

2021.06.22 
Fund Global 
Asia

▶ GLP REIT: 베이징, 양쯔강 삼각주, Greater Bay 지역에 총면적 700,000m2의 물류센터 자산 7개 보유. 2020년 12월 

기준으로 임대율은 98.7% 

▶ GLP REIT는 상하이 증권거래소에 상장된 최초 물류 REIT 

▶ 6월 21일 상하이 증권거래소에서 15억주 발행을 통해 58억위안(910백만 달러)를 조달 

 

 

2021.06.25 
Data Center 
Dynamics

▶ 구글의 자회사 DSC International AB는 수도 Stockholm으로부터 북서쪽으로 160km 떨어져 있는 Dalarna 지역에 

데이터 설립 승인을 요청했고, 지난 주 스웨덴 당국으로부터 승인을 받음 

▶ 법원은 2030년까지 화석 연료를 사용하지 않아야 한다는 조건을 명시 

▶ 2017년에 109헥타르의 부지를 매입한 바 있음. 해당 부지에 5개 데이터 센터 건설을 계획 중이나 곧바로 착공하지는 않을 

것이라고 밝힘. 다만 규정상 10년 이내에 착공해야 함 

 

 

2021.06.25 
Data Center 
Dynamics

▶ Macquarie Capital은 데이터 센터 제공 업체인 Prime Data Centers의 지분을 매입 

▶ Macquarie Capital은 Prime Data Centers에게 디지털 환경 시스템 전문 지식을 제공하며 인프라 투자를 제공할 것이라고 밝힘 

▶ 두 기업은 향후 10년간 50억 달러 이상의 자본 투자를 계획 중 

https://bit.ly/2UovcyK
https://bit.ly/3vP86OR
https://bit.ly/3j6JiiL
https://bit.ly/35ME7wr
https://www.datacenterdynamics.com/en/news/macquarie-capital-announces-5-billion-partnership-with-prime-data-centers/
https://www.datacenterdynamics.com/en/news/macquarie-capital-announces-5-billion-partnership-with-prime-data-centers/
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2021.06.22 

- 애리조나주 메사시에 개발 예정인 데이터센터는 뜨거워진 서버의 열을 식히기 위해 매일 최대 473만L의 물이 필요 

- 인구 50만명인 메사시에서 1만명의 시민이 하루 사용할 수 있는 양 

- 작년 말 전 세계 초대형 데이터센터는 597개로, 2015년의 2배. 전 세계 데이터센터 중 20%는 풍부한 태양광과 풍력 에너지를 

얻기 위해 미 서부에 자리. 물 사용을 줄일 새로운 냉각법을 연구 중 

- 마이크로소프트는 전기가 통하지 않는 특수 액체에 서버를 담가 냉각시키고, 바닷속 깊은 곳에 데이터센터를 통째로 가라앉히는 

프로젝트를 진행 중 

 

2021.06.23 

- 美 5월 집값 전년비 23.6% 급등, 미국 총 주택재고는 120만채로 1년 전보다 20.6% 감소. 다만, 5월 재고는 전월대비 7% 증가 

- 유럽 주택과열에 웃돈 무한경쟁, 젊은 층과 중산층이 과열된 주택시장에서 웃돈을 주며 무한경쟁(rat race, 쥐들의 경주) 

- 약한 유로존 국가들까지 떠 받치기 위해 ECB가 돈을 아끼지 않고 마구 찍어 내고 낮은 금리정책을 고수한 대가 

 

2021.06.23 

- 지난 5월 미국 중고주택 판매건수가 전달보다 0.9% 감소해 4개월 연속으로 감소세 

- 주택재고가 적은 상황에서 주택가격이 역대 최고치를 경신했으며 잠재적인 구매자가 급감 

- 중고주택판매는 코로나19 팬데믹 이전 수준을 회복, 지난해 5월과 비교해서는 44.6%나 급증 

- 판매가격의 중앙치는 지난해 같은 달과 비교해 23.6% 상승한 35만300달러였으며 역대최고치, 상승율도 역대최고 

- 주택시장의 대부분을 점하는 단독주택의 판매는 1.0% 감소한 508만호로 지난해 6월이래 최저수준 

- 주택재고는 지난해 5월보다 20.6% 감소한 123만호. 5월의 판매페이스에 기반한 재고 소화기간은 2.5개월. 지난해 5월은 4.6개월 

 

2021.06.23 

- 5월 거래된 기존주택 중위가격은 35만300달러(약 3억9760만원)로 전년 동월보다 23.6% 급등 

- 기존주택 중위가격이 35만 달러를 넘은 것은 이번이 사상 처음으로, 연간 상승률 기준으로도 역대 최고치 

- 5월 기존주택 매매 건수는 전월보다 0.9% 감소한 580만건(연율 환산)으로 집계 

- 기본적으로 주택 매매가 대유행 이전 수준으로 돌아오고 있어, 적정 가격의 주택 재고가 부족해 신규 수요가 시장에서 밀려나 

 

2021.06.23 

- 미국의 블랙스톤이 주택 임대회사인 '홈 파트너스 오브 아메리카'(Home Partners of America)를 60억달러에 인수 

- 2012년에 설립된 홈 파트너스는 주택을 사들여 임대사업을 하는 업체로, 미 전역에 1만7천 가구 이상의 주택을 보유 

- 블랙스톤의 홈 파트너스 인수가 미국 주택시장이 앞으로도 상당 기간 호황세를 보일 것이라는 블랙스톤의 판단을 반영한 것 

 

2021.06.26 

- 경제정상화 빠르게 진행돼 불균형·경기과열 가능성↑, 금융시장 비상조치 불필요, 소비회복 → 실적개선 유력 

- 각국 통화완화 '밸브' 잠그기 돌입, 이제는 금융 보다는 실물, 자산시장 강세 더 이어질듯 

 

2021.06.22 

- '18억6000만 위안, 우리나라 돈으로 약 3257억원'. 21일 정식 출시된 중국의 사상 첫 인프라 리츠 9개에 몰린 자금 규모 

- 시장 예상치인 10억 위안을 크게 상회, 장 마감 기준 9개 공모 리츠 모두 상승세로 마감 

https://bit.ly/3wT1hwY
https://bit.ly/3d9cvph
https://bit.ly/35P3D44
https://bit.ly/3gVgaYZ
https://bit.ly/3wRpKmB
https://bit.ly/3qsvDnQ
https://bit.ly/3xMqMjw
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ESG 

2021.06.24 

- 미국은 지난 4월 기준 12만4212건을 획득했으며, 다른 국가와 비교해 압도적인 차이 

- 22일 기준 국내 LEED 인증 건축물은 총 183건. 올해 총 12개 건축물 인증, 작년 1년간 LEED 인증을 획득한 건축물은 28개 

 

 

2021.06.22 

- JP모건 자산운용은 연금과 보험사 등 기관투자자를 대신해 53억 달러(약 6조49억원) 규모의 숲을 관리하는 캠벨 글로벌을 인수 

- 캠벨 글로벌은 미국, 뉴질랜드, 호주, 칠레에서 전체 약 170만에이커의 산림을 관리 

- 탄소 배출 제로 기업으로의 변신을 선언한 영국 석유기업 브리티시 페트롤리엄(BP)은 지난해 북미에서 가장 큰 삼림 탄소 상쇄 

개발업체인 '파이나이트 카본'의 최대 지분 매입 

- 최근 세일즈포스닷컴과 마이크로소프트 등 일부 기업 역시 내추럴캐피털거래소(NCX)에 투자. NCX는 탄소를 상쇄하려는 

기업과 삼림 소유주를 연결해주는 회사 

https://www.dnews.co.kr/uhtml/view.jsp?idxno=202106221408296190690
https://bit.ly/3wTgWfR
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2021.06.23 

- 도심 속 태양광 발전소 한화빌딩, 아모레퍼시픽 본사 사옥도 옥상 전체를 덮은 태양광 패널을 통해 사용 전력 일부를 충당 

- 연 210억원 절감하는 LG사이언스파크, 사용 에너지의 12% 자체 생산하는 에너지 저감 기술의 결정체 롯데월드타워 

- 섬유플라스틱 패널로 복사열 유입을 조절하는 서울 강서구 마곡동 코오롱 원앤온리타워, AI로 새는 에너지 잡는 KT광화문빌딩 

 

2021.06.25 

- 한토신 리츠에 2,220억 원 매각, 모빌리티 등 회사의 신사업 투자 재원으로 활용할 것 

- 인공지능 폐기물수거 로봇업체 수퍼빈, 전기차 충전 플랫폼 업체 차지인, 드론 전문업체 아이고스다인 등 휴맥스가 투자한 

스타트업들과 공유주방 업체인 먼슬리키친도 임차 중 

 

 

2021.06.24 

- 물류센터 보험료 인상, 투자 수익성 저하, 구축·신축 물류센터간 선호도 갈릴 듯 

- 투자 선호도는 대체투자 부문 중 가장 높아 

 

 

2021.06.22 

- 글로벌 거점만 360여곳, 구본준 128조 물류시장 정조준, 구본준號 출범후 첫 신사업, 자회사 판토스 통해 서비스 

- LX그룹 "경쟁자는 아마존" 국내 유일 '도어 투 도어' 서비스, 주문·입출고·재고관리까지 대행, 급성장하는 풀필먼트 시장 선점 

 

 

2021.06.23 

- 내년 상반기 착공에 들어가 2024년 하반기 중 전면 가동을 목표로 추진 

- 서울 가산디지털단지 내 6200㎡규모의 부지에 연면적 4만3200㎡ 규모의 'Tier Ⅲ'수준의 데이터센터로 'Massive'급 규모 

- 데이터센터의 설계·구축·운영은 국내 최대 데이터센터 운영사 KT에 위탁, 주요 출자자로는 LF, 코람코운용, 코람코신탁 

 

 

2021.06.24 

- 지난 8일 부동산개발사 설립 이후 열흘 만에 부지 매입, "국내 데이터센터 시장 규모 올해 3조원 넘을 듯" 

- LF, 기존 물류센터도 저온 복합물류센터로 재건축, 2023년 4월 운영 개시 "임대수익 통해 투자금 회수" 

 

2021.06.25 

- 빅블러는 온라인과 오프라인, 서비스와 제품, 사는 자와 파는 자 등의 경계가 흐려지는 현상 

- 물건이 아닌 경험과 시간을 즐기는 곳으로 진화 

 

2021.06.22 

- 서울시내 SK 주유소와 충전소는 물론 일반 공장, 상가, 주택에 태양광 발전소 설치를 크게 늘확대 

- 향후 전력을 직접 판매하는 전력중개사업자 진출도 추진 

- 정부는 지난 2019년부터 소규모 전력자원을 모아서 발전사업자를 대신해 전력을 판매하는 전력중개사업을 허용 

- 건물 주인이 사업자에게 태양광 등 친환경 발전을 위한 공간을 대여하고 이에 전력 판매 수익을 나눠갖는 구조 

https://bit.ly/3h3zNj3
https://bit.ly/3qGYcOB
https://www.hankyung.com/finance/article/202106240854i
https://bit.ly/35SBid9
https://bit.ly/2U2uzek
https://www.edaily.co.kr/news/read?newsId=01193926629085000&mediaCodeNo=257&OutLnkChk=Y
https://bit.ly/3heTDXa
https://bit.ly/3qh0Pq2
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2021.06.23 

- 패션업체가 코로나19로 오프라인 매장을 축소·정리하는 가운데 주요 거점에 대형 매장을 내는 역발상 마케팅에 나섰다는 평가 

- 한섬은 해운대를 찾는 국내외 관광객을 잡아 더한섬하우스를 부산의 새로운 쇼핑 랜드마크로 키우겠다는 전략 

 

2021.06.24 

- 롯데자산개발, 부동산 개발 기능 축소, 부지 매입 6년만 사업 속도 

- 롯데쇼핑은 포스토 코로나 시대를 준비하며 당초 계획보다 문화기능을 강화한 쇼핑몰을 선보일 예정 

 

2021.06.21 

- 9억원 이상 오피스텔 거래 건수는 2019년 220건에서 2020년 366건으로 66% 증가 

- 오피스텔은 작년 취득세 산정 시 주택 수에 포함되는 점에 유의 

- 분양권의 경우 주택수에 포함되지 않고 취득세도 4.6%로 고정. 규모가 100실 미만일 경우 분양권 전매도 가능 

 

2021.06.27 

- 매각 쉽지않던 호텔, 올해 들어선 손 바뀜 활발 

- 서울 요지 자리잡은 호텔들 코로나 탓에 실적 급감했지만 땅값 상승으로 자산가치 급등, 2년새 매각가 2배된 호텔도 

- 매수자들 "호텔 자체 보다는 부동산 가치 보고 투자한 것" 향후 주거·사무용 용도변경 

 

2021.06.27 

- 관광지 호텔은 재택근무 확산에 일하며 쉬는 장기숙박 시설로, 중소형 호텔은 공유공간 늘려 1달 이상 투숙객 편의성 높여 

- 강남 5성급 호텔은 매각된 후 고급 주상복합 공간으로 개발, 호텔 휴업늘며 일자리도 급감 

 

2021.06.24 

- 그랜드하얏트 인수 참여 필룩스 계열, 경영개선 명령 이후 10년 만에 새주인, 강원도, 매각 후에도 부채 600억 남아 

- 강원도와 도시개발공사는 오는 8월 23일까지 알펜시아리조트 양도 양수 계약을 마무리 할 계획 

 

2021.06.24 

- ESG·비대면 소비 늘며 급성장, 대기업·PEF, 처리업체 잇단 딜, 시몬느 등은 1년 수익 13% 달해 

- 폐기물 돈 냄새 맡은 PEF 2018년부터 시장 진출, PEF→대기업으로 손바뀜 대형화 시동, M&A 더 활발 매도자 우위 확실 

 

2021.06.25 

- 4,000억에 산 IMM인베 매각 추진, 'PEF 보유 대형 매물' 희소성 부각, 환경 관련 대기업·PEF 뛰어들 듯 

- 폐기물 사업이 대기업의 과점 시장으로 재편되는 과정에서 점유율을 확대하기 위한 기업들의 인수 작전은 눈치 싸움이 치열 

 

2021.06.23 

- 공모가 밑돌던 공모리츠 주가 최근 우상향, 하반기 공모리츠 신규상장 '파란불' 

- 경기회복·인플레이션에 투자심리 개선, 주가부양 위해 물류센터·ESG경영 내세워 

https://www.hankyung.com/economy/article/2021062395241
http://www.thebell.co.kr/free/content/ArticleView.asp?key=202106221428491440103422&lcode=00&page=3&svccode=00
https://bit.ly/2UeYH63
https://bit.ly/2UKM2bq
https://bit.ly/3vV41Jb
https://www.sedaily.com/NewsView/22NRFBJP9O
https://www.sedaily.com/NewsView/22NRFTNRPU
https://bit.ly/3qsWyjp
https://bit.ly/3davgsF
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2021.06.23 

- '물가 상승' 헤지 수단으로 다시 각광, 5~6% 배당수익률·'박스피' 대안 부상 

- 국내 최대 롯데 리츠 한달 새 9.1% 상승, 'SK리츠' 등 상장 앞둬 투자 기회 확대, 리츠 담은 상장지수펀드 투자도 방법 

 

2021.06.22 

- 임대료 상승·경기회복 기대감, 금리인상기, 리츠주 높은 배당수익 가능성, 주택리츠 상승률 3개월새 90.7%↑ 

- 호텔도 49.6%로 상승률 2위, 유형별로 수익률은 크게 갈려, 주택·호텔 〉 물류센터·아울렛 

- 임대료 상승·경기회복 기대감에 기대감↑, 물류센터, 오피스 리츠 각각 22.8%, 22.0%↑ 

 

2021.06.24 

- 미래에셋그룹이 미국과 스페인에 있는 물류센터를 담아 처음으로 내놓는 글로벌 리츠 

- 자(子)리츠인 미래에셋글로벌제1호리츠는 미국 플로리다주 페덱스 물류센터, 미국 텍사스주 아마존 물류센터를 직접 인수 

- 스페인 무르시아, 알리칸테, 바라돌리드의 아마존 물류센터 세 곳을 소유한 특수목적회사(SPC)의 지분도 매입 

- 전체 자산 매입 규모는 4500억원대, 미래글로벌위탁관리리츠를 상장시킨 뒤 해외 부동산 자산을 자리츠 형태로 계속 편입 

 

2021.06.22 

- 자산관리회사 인가요건 개선: 인가요건을 자본금 70억원에서 자기자본 70억원으로 변경하되, 자기자본 유지의무를 부과하고, 

인가요건에 전산설비, 물적설비 등 추가 

- 경영건전성 유지를 위한 준수사항 및 경영실태평가 도입, 자산관리회사의 변경인가 및 보고사항 규정 

- 자산관리회사 임원에 대한 겸직제한 등 행위준칙 적용 

 

2021.06.23 

- 내달 거리두기 완화 앞두고 억눌린 외부활동 수요 분출, 국내 리츠 주가 올 30%대 상승 

- 대신증권, 펀드설정액 1년새 10배↑, 삼성J-REITs부동산투자신탁 日 투자로 올해 20.2% 수익률 

 

2021.06.23 

- 세계에서 생계비가 가장 비싼 도시는 투르크메니스탄 수도 아슈하바트인 

- 지난해 비싼 도시 1위였던 홍콩은 2위로 내려갔고, 서울은 11위로 지난해와 동일 

 

 

2021.06.22 

- 2017년 도입후 現이용률 2.1% 그쳐(지난해 7월 기준), 대부분 공공임대나 공공분양 계약으로 민간 계약은 극히 일부 

- 프롭테크 업체들 활용 움직임 "부동산 거래시장 투명화 도움", '디지털 임장(臨場·현장조사)' 익숙해지면 계약도 비대면 시대 

 

 

2021.06.25 

- 다방은 피플스테크의 블록체인 주거 서비스 통합 플랫폼 '아지트'와 신규 비즈니스 발굴을 위한 업무협약을 체결 

- 다방은 하반기 출시 예정인 부동산 전자 계약 서비스 '다방싸인'을 바탕으로 블록체인 기술을 접목한 통합 마일리지 포인트 

시스템과 통합 주거 서비스 등을 선보여 이용자들에게 다양하고 편리한 서비스를 제공할 계획 

https://www.seoul.co.kr/news/newsView.php?id=20210624022002&wlog_tag3=naver
https://bit.ly/3zMnCyd
https://www.hankyung.com/finance/article/2021062442971
https://bit.ly/3zNmOsU
https://bit.ly/3zRW7Dk
https://bit.ly/3xHClIN
https://bit.ly/3d5KQWf
https://bit.ly/3gYEaM2
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2021.06.23 

- 서초 지웰타워는 2008년 9월 지하 5층, 지상 15층 규모로 완공된 빌딩, 카사에 상장되는 12층은 7년간 공실 없이 장기 임차 중 

- 공모 총액은 40억원이며 디지털 수익증권(DABS, Digital Asset Backed Securities) 80만주를 발행 

 

 

2021.06.22 

- 최근 전체 운용자산(AUM) 5000억원 규모의 만기 30년 부동산 블라인드 펀드 위탁 운용사를 선정하는 작업에 착수 

- 펀드 투자 집행 기간은 3년으로 설정, 전체 자산 가운데 오피스 자산 비중을 40% 이상, 물류센터 자산 비중을 30% 이상 

 

 

2021.06.20 

- 지난해 7조8400억달러 규모의 운용자산(AUM)을 갖춘 글로벌 국부펀드가 대체투자(사모) 자산으로 배분한 규모는 7000억달러 

- 전체 대체투자자산군에 대한 국부펀드들의 평균적인 목표자산배분 비율은 33% 

 

 

2021.06.21 

- BNK자산운용, 지난달 국토부에 AMC 인가 신청 자진철회 의사 전달 

- BNK금융지주, 2심 형사재판 진행 "금융지주 리스크로 작용" 분석 

- BNK자산운용 "리츠 겸임 조직 존재, AMC 인가 재도전 내부 검토 중" 

 

 

2021.06.23 

- 3.3㎡ 3800만 수준, 인근에 신안빌딩과 시너지 예상도, 바로자산운용은 신한그룹의 금융계열사 

- 바른빌딩은 2009년 10월 준공된 지하 6층~지상 15층, 연면적 11349㎡ 규모의 오피스 빌딩 

https://bit.ly/361roGx
https://bit.ly/3x3TyML
https://bit.ly/3wVPD4y
https://bit.ly/2UtWFiR
https://bit.ly/3wSdqT0
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Source: 언론종합, KTB투자증권  



 

 

 

 

KTB 대체투자 인사이드 

 

 

 

 

  

대체투자 Figures 

CONTENTS 

 
15 

 

 

 

 

 

 

21 

 

 

 

 

 

 

28 

 

 

29 

 

 
 
 

Ⅰ. Weekly Update 

I-1. Global REITs Table 

I-2. 미국 REITs Sector Table 

I-3. 미국 주요 REITs Table 

I-4. 미국 REITs 장기 추이 Charts 

I-5. 주요 Macro Index Table 

 

Ⅱ. Monthly Update 

Ⅱ-1. 미국 Real Estate Table 

Ⅱ-2. 주요 지역별 분류 Table 

Ⅱ-3. 지역별 Cap Rate 추이 Charts 

Ⅱ-4. 국가별 주택 지수 추이 Charts 

Ⅱ-5. 미국 부동산 섹터별 분류 Charts 

 

Ⅲ. Yearly Update 

Ⅲ-1. 미국 REITs Sector별 배당 추이 

 

Ⅳ. 국내 주요 지표 

Ⅳ-1. 국내 주택시장 

Ⅳ-2. 국내 오피스 시장 

 

 

Figures Update 

 

 

Ⅰ. Global Update 

▶ 글로벌 REITs 시장 

- 지난주 글로벌 REITs 지수(WoW +2.0%)는 일부 연준 위원들의 완화적 발언으로 증시와 동반 상승 

   - Welltower REITs(WoW +7.0%)는 고령자 주택 포트폴리오 인수를 발표하며 주가 상승 

 

Ⅱ. 국내 Update 

▶ 국내 주택시장 

- 전국 아파트는 전주 대비 0.08% 상승(WoW -0.05%p) 

- 서울 아파트는 전주 대비 0.10% 상승(WoW -0.03%p) 

- 특히, 1기신도시의 상승폭 축소가 두드러지게 나타남 

> 1기신도시(+0.20% → +0.11%, WoW -0.09%p) 

- 부산은 전주 대비 상승폭 확대(+0.05%) 

 

 

 



 

 

 

 

KTB 대체투자 인사이드 

 

 

 

 

 

  

Fig. 01: 

분류 
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Note: Valuation과 배당수익률은 12MF, 2021년 6월 25일 기준 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 02: 

50%~ 30~50% 10~30% 0~10% -10~0% -30~-10% ~-30% 

               

 
Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 03: 

50%~ 30~50% 10~30% 0~10% -10~0% -30~-10% ~-30% 

               

 
Source: Bloomberg, KTB투자증권  

미국 전체 인프라 산업 데이터센터 오피스 리테일 쇼핑센터 주거 아파트 헬스케어 스토리지 복합 숙박 모기지 목재

1W 1.8 0.6 2.0 (2.6) 1.9 3.2 3.2 2.5 2.4 4.0 3.0 1.6 2.0 3.3 3.0

1M 4.8 5.6 3.9 4.7 3.8 4.2 4.9 5.3 5.3 4.7 11.2 4.1 5.7 4.9 (7.2)

3M 15.2 22.0 18.1 19.0 12.1 11.7 14.5 19.0 17.6 5.7 29.0 10.5 0.2 11.5 (1.8)

6M 24.4 23.9 24.0 11.8 20.1 35.7 46.7 32.9 35.4 15.6 39.6 23.2 22.0 21.8 5.5

YTD 22.6 20.5 21.5 10.4 17.9 34.4 45.8 29.9 32.6 15.1 38.4 21.5 21.1 21.1 6.5

1Y 35.2 10.1 35.2 12.8 25.3 56.9 66.1 40.3 43.3 40.7 75.5 34.5 74.0 59.8 51.2

2Y 23.9 40.5 53.8 48.9 7.9 3.2 13.3 25.8 19.3 7.0 50.3 (0.9) (1.5) 10.1 39.9

3Y 41.5 97.2 89.9 75.9 9.5 7.3 16.5 55.6 46.6 36.0 63.9 9.3 (13.3) 15.2 9.0

5Y 55.6 155.0 161.4 103.1 22.4 (7.8) (6.7) 76.3 61.5 29.8 76.2 6.6 25.4 54.2 53.6

누적 미국 전체 인프라 산업 데이터센터 오피스 리테일 쇼핑센터 주거 아파트 헬스케어 스토리지 복합 숙박 모기지 목재

1W 1.8 0.6 2.0 (2.6) 1.9 3.2 3.2 2.5 2.4 4.0 3.0 1.6 2.0 3.3 3.0

2W (1.3) 0.4 (1.6) (4.5) (3.5) (2.9) (3.6) (0.8) (1.2) 0.2 3.7 (3.2) (1.9) (0.5) (2.6)

3W 1.2 1.0 0.7 0.2 (0.3) (0.8) (0.0) 1.9 1.5 3.6 6.8 (1.1) 1.8 1.8 (4.3)

4W 3.9 5.0 4.1 4.8 2.4 2.1 2.1 4.5 4.2 5.1 9.6 2.1 3.2 3.3 (8.9)

5W 6.0 7.3 4.6 5.9 5.0 5.8 5.1 7.0 7.1 6.4 12.2 4.8 6.2 4.4 (6.7)

6W 6.8 9.0 6.4 7.4 7.7 5.5 3.3 7.8 7.8 6.4 13.5 6.4 1.6 5.3 (9.4)

7W 5.5 8.3 5.1 7.3 6.1 2.5 1.0 7.9 8.1 4.7 11.9 3.4 (0.3) 4.2 (12.7)

8W 4.7 5.1 4.3 5.5 4.9 3.8 3.3 8.2 8.4 2.8 10.8 3.5 (1.8) 3.6 (9.5)

9W 6.1 5.8 6.0 6.6 7.0 5.8 5.7 8.8 7.9 3.0 12.2 7.7 1.5 5.0 (8.3)

10W 8.0 8.9 7.9 8.5 7.4 8.3 8.9 11.6 10.9 3.6 16.4 8.8 1.4 5.6 (10.9)

11W 10.7 12.8 10.7 11.9 9.5 10.6 12.2 14.4 13.5 4.8 20.1 9.9 2.1 7.2 (6.4)

12W 10.9 12.6 11.6 12.1 9.0 11.5 13.0 14.2 13.5 5.1 22.8 9.1 1.0 7.0 (4.1)

13W 11.8 13.1 12.8 11.9 8.9 12.3 12.7 14.0 12.4 6.1 25.9 11.1 0.4 8.0 (0.3)

14W 15.3 20.2 18.8 18.0 10.5 13.8 14.7 18.1 16.6 7.9 31.6 11.5 (2.6) 8.5 3.9

15W 13.9 24.2 18.8 16.5 8.5 10.2 9.0 15.8 13.3 5.0 27.0 8.0 (1.6) 8.1 (2.0)

16W 20.2 33.3 23.8 23.5 13.8 15.7 14.2 23.3 20.8 9.6 33.1 14.3 5.9 14.5 3.3

17W 19.1 25.5 22.6 18.2 16.3 16.3 19.1 23.8 23.6 12.2 32.4 15.2 3.0 14.6 4.0

18W 17.8 19.5 16.9 14.7 20.5 18.7 22.1 21.4 20.8 11.3 34.2 20.5 5.0 15.0 0.1

19W 16.9 19.5 14.5 10.7 17.1 18.1 21.9 20.1 19.5 10.7 36.1 17.7 13.5 15.7 (0.3)

20W 18.6 17.9 15.7 5.4 18.5 26.3 32.8 24.3 24.4 14.0 37.0 21.7 19.8 16.7 2.6
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Fig. 04: 

25%~ 10~25% 5~10% 0~5% -5~0% -10~-5% ~-10% 

               

 
Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Weekly 미국 전체 인프라 산업 데이터센터 오피스 리테일 쇼핑센터 주거 아파트 헬스케어 스토리지 복합 숙박 모기지 목재

1W 1.8 0.6 2.0 (2.6) 1.9 3.2 3.2 2.5 2.4 4.0 3.0 1.6 2.0 3.3 3.0

2W (3.1) (0.2) (3.5) (1.9) (5.3) (5.8) (6.6) (3.2) (3.6) (3.7) 0.7 (4.7) (3.8) (3.7) (5.4)

3W 2.5 0.6 2.3 4.9 3.4 2.1 3.7 2.7 2.7 3.5 3.0 2.2 3.8 2.2 (1.8)

4W 2.7 3.9 3.3 4.6 2.7 3.0 2.1 2.5 2.7 1.4 2.6 3.2 1.3 1.5 (4.7)

5W 2.0 2.2 0.6 1.0 2.5 3.6 3.0 2.4 2.8 1.3 2.4 2.6 3.0 1.1 2.3

6W 0.8 1.6 1.7 1.4 2.6 (0.2) (1.7) 0.7 0.6 (0.0) 1.2 1.5 (4.4) 0.9 (2.9)

7W (1.3) (0.7) (1.2) (0.0) (1.5) (2.9) (2.3) 0.1 0.3 (1.7) (1.4) (2.8) (1.8) (1.1) (3.6)

8W (0.7) (2.9) (0.8) (1.7) (1.1) 1.3 2.3 0.3 0.3 (1.8) (1.0) 0.0 (1.5) (0.6) 3.6

9W 1.3 0.7 1.6 1.1 2.0 1.9 2.2 0.6 (0.5) 0.2 1.3 4.1 3.3 1.3 1.3

10W 1.8 3.0 1.8 1.7 0.3 2.3 3.0 2.6 2.8 0.6 3.7 1.0 (0.1) 0.6 (2.8)

11W 2.5 3.5 2.6 3.2 2.0 2.2 3.1 2.5 2.3 1.2 3.3 1.0 0.7 1.5 5.0

12W 0.2 (0.1) 0.8 0.1 (0.5) 0.8 0.7 (0.1) (0.0) 0.3 2.2 (0.8) (1.0) (0.2) 2.5

13W 0.7 0.4 1.1 (0.1) (0.1) 0.7 (0.2) (0.2) (0.9) 0.9 2.6 1.9 (0.7) 0.9 4.0

14W 3.2 6.3 5.3 5.4 1.5 1.3 1.8 3.6 3.7 1.7 4.5 0.3 (3.0) 0.5 4.2

15W (1.2) 3.3 (0.1) (1.3) (1.8) (3.1) (5.0) (2.0) (2.9) (2.7) (3.5) (3.1) 1.1 (0.3) (5.8)

16W 5.5 7.4 4.2 6.0 4.9 4.9 4.8 6.5 6.7 4.4 4.8 5.9 7.6 5.9 5.5

17W (0.9) (5.8) (1.0) (4.2) 2.2 0.6 4.3 0.4 2.3 2.4 (0.5) 0.7 (2.7) 0.1 0.7

18W (1.1) (4.8) (4.6) (3.0) 3.6 2.0 2.5 (1.9) (2.2) (0.8) 1.3 4.6 1.9 0.3 (3.7)

19W (0.8) (0.0) (2.1) (3.5) (2.8) (0.5) (0.2) (1.1) (1.0) (0.5) 1.4 (2.3) 8.1 0.6 (0.4)

20W 1.5 (1.3) 1.1 (4.7) 1.2 7.0 8.9 3.5 4.1 3.0 0.6 3.3 5.6 0.8 2.9
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Fig. 05: 

 
Note: Valuation, 배당수익률, DPS 증가율은 12MF, 2021년 6월 25일 기준 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

12MF

P/FFO
12MF PBR 1W 3M YTD 1Y 3Y

12MF

수익률

DPS

증가율

차기

배당락일

인프라(통신)

AMT American Tower 120,955 266.5 28.5 28.4 0.2 16.0 18.7 4.8 87.5 2.0 14.8 -

CCI Crown Castle International 84,938 196.5 29.1 10.0 1.2 16.5 23.5 19.3 88.5 2.8 10.8 -

SBAC SBA Communications 34,892 319.1 32.0 - 0.2 16.4 13.1 10.3 96.3 0.8 24.7 -

산업(물류)

PLD Prologis 90,249 122.0 29.9 2.8 2.0 16.0 22.4 33.4 90.2 2.1 8.6 -

DRE Duke Realty 18,037 48.1 28.0 3.4 1.1 14.7 20.3 37.3 66.6 2.2 0.0 -

COLD Americold 9,874 39.1 29.4 2.5 3.9 4.5 4.7 7.1 73.5 2.3 4.8 2021-06-29

데이터센터

EQIX Equinix 70,177 783.4 39.9 6.7 (4.8) 15.9 9.7 12.4 87.2 1.5 7.9 -

DLR Digital Realty 44,039 152.2 23.2 2.5 (1.3) 8.7 9.1 6.4 40.9 3.1 3.6 -

CONE CyrusOne 8,910 72.7 18.3 3.0 4.6 6.5 (0.6) (4.7) 28.5 2.9 2.0 -

오피스

ARE Alexandria Real Estate 28,727 184.7 23.6 1.8 1.1 11.3 3.6 10.8 46.6 2.4 5.8 2021-06-29

BXP Boston Properties 18,698 119.8 18.0 3.5 2.2 17.2 26.7 33.0 (4.3) 3.3 0.0 2021-06-29

VNO Vornado Realty 9,244 48.3 17.1 1.7 3.9 6.6 29.3 27.4 (32.3) 4.6 (19.7) -

KRC Kilroy Realty 8,426 72.4 19.6 1.4 2.4 11.3 26.1 22.6 (3.6) 3.3 3.1 2021-06-29

DEI Douglas Emmett 6,196 35.3 19.1 3.1 1.6 11.5 21.0 14.8 (12.2) 3.2 0.0 2021-06-29

리테일

SPG Simon Property Group 43,062 131.1 13.3 6.8 4.6 18.7 53.7 101.8 (23.6) 4.2 (38.1) 2021-07-01

O Realty Income 25,451 68.1 19.5 1.9 1.9 8.2 9.6 14.4 25.6 4.2 1.5 2021-06-30

STOR STORE Capital 9,611 35.5 18.6 1.9 3.4 9.2 4.6 46.0 31.3 4.2 2.9 2021-06-29

VER VEREIT 10,799 47.1 14.6 1.6 2.3 24.0 24.7 40.3 25.7 4.1 (32.8) 2021-06-29

REG Regency Centers 11,062 65.1 19.2 1.9 2.7 18.6 42.7 44.3 4.0 3.7 0.0 -

주거

AVB AvalonBay Communities 29,867 213.9 26.9 2.8 3.8 15.8 33.4 39.5 24.2 3.0 0.0 2021-06-29

EQR Equity Residential 29,386 78.6 27.8 3.0 1.2 9.4 32.5 34.5 23.4 3.1 0.0 -

INVH Invitation Homes 21,542 38.0 26.2 2.5 3.9 22.2 27.8 36.5 66.8 1.8 13.3 -

ESS Essex Property Trust 19,977 307.4 24.8 3.5 2.1 11.3 29.5 34.1 31.1 2.7 0.6 2021-06-29

SUI Sun Communities 19,583 175.1 28.2 3.0 2.2 16.3 15.2 24.8 79.4 1.9 5.1 2021-06-29

헬스케어

WELL Welltower 35,080 84.0 26.4 2.3 7.0 18.4 30.0 67.3 41.7 2.9 (29.9) -

VTR Ventas 21,869 58.3 20.1 1.2 3.1 8.5 18.9 63.9 4.0 3.1 (43.2) 2021-06-30

PEAK Healthpeak Properties 18,318 34.0 21.3 2.8 2.7 7.1 12.4 27.8 36.1 3.5 (18.9) -

스토리지

PSA Public Storage 53,325 304.8 25.4 11.2 2.1 25.5 32.0 59.5 35.1 2.7 0.0 -

EXR Extra Space Storage 22,251 166.4 26.8 7.7 4.4 27.6 43.6 81.3 66.4 2.4 11.1 -

CUBE CubeSmart 9,608 47.7 25.3 3.8 4.0 26.5 41.9 76.9 50.1 2.9 3.0 2021-06-30

복합

WPC W. P. Carey 14,395 77.5 16.5 2.1 2.3 11.6 9.8 12.7 16.9 5.4 0.8 2021-06-29

LXP LEXINGTON REALTY 3,600 12.3 16.9 1.7 (0.3) 10.0 15.4 16.5 37.6 3.6 2.4 2021-06-29

DBGR Digital Bridge #N/A N/A 32.6 57.7 5.2 (0.5) 5.2 12.7 20.9 21.8 1.3 0.0 -

WRE Washington REIT 1,998 23.6 28.3 1.6 3.4 3.0 9.2 7.8 (21.1) 3.7 0.0 -

GNL Global Net Lease 1,769 18.5 10.3 - 2.6 3.0 8.2 15.5 (8.4) 8.6 0.0 -

숙박

HST Host Hotels & Resorts 12,406 17.6 41.0 2.1 2.5 4.2 20.1 61.8 (16.0) 0.3 0.0 -

PK Park H&R 5,094 21.5 835.9 1.2 4.4 4.0 25.6 115.2 (28.0) 0.6 0.0 -

RHP Ryman Hospitality 4,613 83.8 117.5 26.6 2.4 9.2 23.6 143.7 2.7 - 5.6 -

카지노

VICI VICI Properties 17,121 31.9 16.2 1.5 2.1 14.5 25.0 51.4 53.0 4.3 0.0 -

MGP MGM Growth Properties 9,768 36.9 15.9 2.2 0.8 12.7 17.9 33.3 17.7 5.5 4.2 -

GLPI Lamar Advertising 10,764 46.2 14.0 4.1 1.2 10.1 9.1 30.2 29.5 5.7 (7.1) -

전문

IRM Iron Mountain 12,462 43.2 15.0 - (2.5) 19.0 46.4 75.2 23.6 5.7 0.0 -

LAMR Lamar Advertising 10,688 105.7 - 8.5 4.0 14.3 27.0 57.3 54.3 - (25.0) -

HASI Hannon Armstrong 4,505 57.3 - 3.3 4.2 7.7 (9.7) 101.1 199.6 2.5 2.9 2021-07-01

모기지

NLY Annaly Capital Management 12,894 9.2 - 1.0 1.7 4.7 9.1 37.0 (13.7) 9.7 (12.0) 2021-06-29

AGNC AGNC Investment 9,039 17.2 - 0.9 3.1 4.0 10.4 30.6 (8.9) 8.5 (25.0) 2021-06-29

STWD Starwood Property 7,731 26.9 - 1.6 6.5 11.0 39.6 75.3 20.2 7.1 0.0 2021-06-29

목재

WY Weyerhaeuser 25,691 34.3 - 2.3 2.6 2.2 2.3 55.9 (3.0) 3.0 (50.0) -

RYN Rayonier 4,979 35.8 - 3.7 5.1 14.8 21.9 46.7 (6.2) 3.0 0.0 -

PCH PotlatchDeltic 3,536 52.8 - 2.1 2.3 6.9 5.5 42.1 16.8 3.1 2.5 -

배당(%, 일)

티커 이름
시가총액

($mn)

가격

($)

Returns(%)Valuation(배)
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Fig. 06: 

 
Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 07: 

  
Source: Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 08: 

 

Note: 2021년 6월 25일 기준 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 09:  Fig. 010: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 011:  

분류 Index 

변동폭(%, bp) 

1M 3M 6M YTD 1Y 3Y 

2)

2)

2)
 

Note: 2020년 5월 31일 기준 

Source: RCA, Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 012: 

 
Source: RCA, Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 013:  

분류 기준 
Cap Rate 

(%) 

변동폭(bp) 

1M 2M 3M 4M 5M 6M YTD 1Y 3Y 

 

Note: 가장 최근 데이터만 표시 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 014: 

분류 기준 
Sales Volume 

(mn.USD) 

변동폭(bp) 

1M 2M 3M 4M 5M 6M YTD 1Y 3Y 

 

Note: 가장 최근 데이터만 표시 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 015:  Fig. 016: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 017:  Fig. 018: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 019:   Fig. 020: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 021:  Fig. 022: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 023:  Fig. 024: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 025:  Fig. 026: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 027:  Fig. 028: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 029:  Fig. 030: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 031:  Fig. 032: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 033:  Fig. 034: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 035:  Fig. 036: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 037:  Fig. 038: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 

Fig. 039:  Fig. 040: 

 

 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  Source: Bloomberg, KTB투자증권 
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Fig. 041:  

 
Source: Bloomberg, KTB투자증권  

Fig. 042: 

 

Source: Bloomberg, KTB투자증권  
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Fig. 043:  

10.0%~ 5.0~10.0% 1.5~5.0% 0.0~1.5% -1.5~0.0% 
-5.0~--

1.5% 
~-5.0% 

               

  전국 서울 수도권 5 개 지방광역시 기타지방 미국 뉴욕 샌프란시스코 

1W 0.08  0.10  0.09  0.03  0.02  - - - 

2021.05 0.36  0.39  0.41  0.18  0.12  - - - 

2021.04 1.06  0.69  1.16  0.83  0.44  - - - 

2021.03 1.26  0.77  1.32  1.18  0.75  1.53  0.75  1.46  

2021.02 1.28  0.90  1.35  1.16  0.75  1.26  0.61  1.51  

2021.01 2.07  1.36  2.08  2.34  1.37  1.24  1.36  1.44  

2020.12 1.67  1.17  1.62  2.15  1.25  1.21  1.56  1.01  

2020 16.98  15.89  17.97  15.47  11.00  10.40  10.13  8.93  

2019 5.94  10.14  7.30  3.64  (1.32) 3.66  0.89  2.09  

2018 11.90  22.63  15.77  2.58  (0.34) 4.48  2.73  3.37  

2017 6.78  13.47  8.64  3.01  (0.03) 6.12  5.38  9.21  

2016 5.33  8.64  6.09  4.99  0.74  5.18  2.92  5.98  
 

Source: Reps, KTB투자증권  

Fig. 044: 

0.7%~ 0.5~0.7% 0.2~0.5% 0.0~0.2% -0.2~0.0% 
-0.5~--

0.2% 
~-0.5% 

               

  전국 서울 수도권 5 개 지방광역시 기타지방 1 기신도시 2 기신도시 부산 대구 대전 광주 

1W 0.08  0.10  0.09  0.03  0.02  0.11  0.04  0.05  0.01  0.02  0.01  

2W 0.13  0.13  0.15  0.04  0.06  0.20  0.10  0.03  0.06  0.06  0.04  

3W 0.18  0.21  0.20  0.07  0.05  0.24  0.12  0.07  0.05  0.09  0.04  

4W 0.23  0.24  0.26  0.14  0.04  0.29  0.18  0.27  0.03  0.06  0.10  

5W 0.21  0.19  0.23  0.10  0.12  0.30  0.14  0.18  0.06  0.04  0.00  

6W 0.23  0.21  0.26  0.15  0.06  0.39  0.19  0.22  0.10  0.12  0.12  

7W 0.25  0.20  0.27  0.16  0.10  0.37  0.13  0.26  0.08  0.13  0.01  

8W 0.24  0.19  0.27  0.16  0.08  0.39  0.27  0.24  0.10  0.14  0.06  

9W 0.22  0.15  0.25  0.13  0.07  0.40  0.19  0.12  0.14  0.19  0.00  

10W 0.28  0.18  0.30  0.23  0.08  0.55  0.30  0.22  0.20  0.40  0.01  

11W 0.27  0.15  0.29  0.24  0.14  0.44  0.26  0.21  0.26  0.44  0.00  

12W 0.28  0.15  0.29  0.27  0.14  0.44  0.33  0.21  0.35  0.40  0.04  

13W 0.31  0.18  0.32  0.27  0.17  0.57  0.22  0.18  0.34  0.51  0.00  

14W 0.33  0.21  0.34  0.32  0.17  0.45  0.40  0.24  0.37  0.54  0.08  

15W 0.34  0.20  0.36  0.32  0.24  0.54  0.29  0.27  0.35  0.52  0.08  

16W 0.40  0.24  0.42  0.37  0.22  0.58  0.40  0.35  0.41  0.46  0.01  

17W 0.41  0.29  0.42  0.39  0.28  0.63  0.45  0.36  0.43  0.56  0.01  

18W 0.45  0.33  0.49  0.40  0.16  0.75  0.49  0.49  0.29  0.46  0.06  

19W 0.48  0.31  0.50  0.43  0.35  0.80  0.45  0.49  0.33  0.60  0.09  

20W 0.48  0.36  0.50  0.44  0.26  0.74  0.44  0.45  0.42  0.55  0.10  

21W 0.47  0.28  0.48  0.50  0.29  0.85  0.55  0.57  0.48  0.49  0.11  

22W 0.48  0.31  0.48  0.63  0.28  0.89  0.54  0.66  0.59  0.74  0.22  

23W 0.68  0.43  0.66  0.83  0.55  1.42  0.77  0.96  0.85  0.78  0.13  

24W 0.56  0.37  0.56  0.68  0.41  1.17  0.82  0.79  0.68  0.49  0.34  
 

Source: Reps, KTB투자증권  



 

 

 

 

KTB 대체투자 인사이드 

 

 

 

 

  

Fig. 045:  Fig. 046: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 047:  Fig. 048: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 049:  Fig. 050: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 
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Fig. 051:  Fig. 052: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 053:  Fig. 054: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 055:  Fig. 056: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 
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Fig. 057:  Fig. 058: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 

Fig. 059:  Fig. 060: 

 

 

 

Source: 한국부동산원, KTB투자증권  Source: 한국부동산원, KTB투자증권 
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▶  Compliance Notice  ▶ 투자등급 관련사항 

당사는 본 자료를 기관투자가 등 제 3자에게 사전 제공한 사실이 없습니다. 당사는 

본 자료 발간일 현재 해당 기업의 인수·합병의 주선 업무를 수행하고 있지 않습니

다. 당사는 자료작성일 현재 본 자료에서 추천한 종목의 지분을 1% 이상 보유하고 

있지 않습니다. 당사는 본 자료 발간일 현재 해당 기업의 계열사가 아닙니다. 당사

는 동 종목에 대해 자료작성일 기준 유가증권 발행(DR, CB, IPO, 시장조성 등)과 

관련하여 지난 12개월간 주간사로 참여하지 않았습니다. 당사는 상기 명시한 사항 

외에 고지해야 하는 특별한 이해관계가 없습니다. 본 자료를 작성한 애널리스트 및 

그 배우자는 발간일 현재 해당 기업의 주식 및 주식 관련 파생상품 등을 보유하고 

있지 않습니다. 본 자료의 조사분석담당자는 어떠한 외부 압력이나 간섭 없이 본인

의 의견을 정확하게 반영하여 작성하였습니다. 

 

 

 

 

 

 

 

아래 종목투자의견은 향후 12개월간 추천기준일 종가대비 추천종목의 예상 목표수익률을 의미함.  
 

ㆍSTRONG BUY: 추천기준일 종가대비 +50%이상.            

ㆍBUY: 추천기준일 종가대비 +15%이상~+50%미만.         

ㆍREDUCE: 추천기준일 종가대비 -5%미만. 

ㆍHOLD: 추천기준일 종가대비 -5%이상∼ +15%미만. 

ㆍSUSPENDED: 기업가치 전망에 불확실성이 일시적으로 커졌을 경우 잠정적으로 분석 중단.  

목표가는 미제시. 
 

투자 의견이 시장 상황에 따라 투자등급 기준과 일시적으로 다를 수 있음 

당사의 투자의견 중 STRONG BUY, BUY는 "매수", HOLD는 "중립", REDUCE는 "매도"에 해당. 

동 조사분석자료에서 제시된 업종 투자의견은 시장 대비 업종의 초과수익률 수준에 근거한 것으

로, 개별 종목에 대한 투자의견과 다를 수 있음. 

ㆍOverweight: 해당 업종 수익률이 향후 12개월 동안 KOSPI 수익률을 상회할 것으로 예상하는 경우 

ㆍNeutral: 해당 업종 수익률이 향후 12개월 동안 KOSPI 수익률과 유사할 것으로 예상하는 경우 

ㆍUnderweight: 해당 업종 수익률이 향후 12개월 동안 KOSPI 수익률을 하회할 것으로 예상되는 경우 
 

주) 업종 수익률은 위험을 감안한 수치 
 

▶ 투자등급 비율  

BUY :  88.2% HOLD :  11.1% SELL :  0.7%  

본 자료는 고객의 투자 판단을 돕기 위한 정보제공을 목적으로 작성된 참고용 자료입니다. 본 자료는 조사분석 담당자가 신뢰할 수 있는 자료 및 정보를 토대로 작성한 것이나, 제공되는 정보의 완
전성이나 정확성을 당사가 보장하지 않습니다. 모든 투자의사결정은 투자자 자신의 판단과 책임하에 하시기 바라며, 본 자료는 투자 결과와 관련한 어떠한 법적 분쟁의 증거로 사용될 수 없습니
다. 본 자료는 당사의 저작물로서 모든 저작권은 당사에 있으며, 당사의 동의 없이 본 자료를 무단으로 배포, 복제, 인용, 변형할 수 없습니다. 
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